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VILLE DE PONT DE CLAIX
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 4 AVRIL 2024

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 33

L'an deux mille vingt quatre, le quatre avril a 18:30.

Le conseil municipal, étant assemblé en session ordinaire, salle du Conseil Municipal de
I'Hotel de Ville de Pont de Claix, aprés convocation légale sous la présidence de Monsieur
Christophe FERRARI, Maire. '

Présents :

M. FERRARI, M. TOSCANO, Mme EYMERI-WEIHOFF, M. NINFOSI, Mme GRAND, M. BOUKERSI,
Mme RODRIGUEZ, Mme LAIB, M ARRETE, Mme CHEMERY, M. ALPHONSE, M BONNET, M
SOLER, M ROTOLO, Mme BENYELLOUL, Mme BOUSBOA, Mme YAKHOU, M BESANCON, Mme
BERNARDEAU, M. SIMIAND, M DUSSART, M. BEY

Excusé(es) ayant donné pouvoir :

Monsieur LANGLAIS a Mme GRAND, M VITALE a M ROTOLO, Mme PANAGOPOULOS a M.
TOSCANO, Mme BONNET a M BONNET, Mme GOMES-VIEGAS a M. NINFOSI, Mme MARTIN-
ARRETE a Mme BERNARDEAU, Mme TARDIVET a Mme EYMERI-WEIHOFF, M CETIN a Mme
BENYELLOUL, M DRIDI a M. BOUKERSI, M DURAND a M. BEY, MME SOLER a M DUSSART

Absent(es) ou excusé(es) : Néant

Secrétaire de séance : M BESANCON est nommé secrétaire de séance conformément aux
dispositions de I'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales.

DELIBERATION N° 11
OBJET : ZAC des Minotiers : Délibération valant Déclaration de projet et comportant
les motifs et considérations justifiant I'intérét général



Code nomenclature Préfecture : 2.2.4

SERVICE QUESTURE - GESTION DES ASSEMBLEES
CONSEIL MUNICIPAL DU 04/04/2024
Délibération N° 11
OBJET : ZAC des Minotiers : Délibération valant Déclaration de projet et comportant
les motifs et considérations justifiant I'intérét général

Service émetteur : Services techniques

Rapporteur : Sam TOSCANO - Maire-Adjoint

Vu le Code général des collectivités territoriales notamment les articles L5211-1, L5211-10 et
L5214-16 ;

Vu le code de I'environnement notamment les articles L123-1 et suivants, L126-1,

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publigue notamment Is articles L121-1 ;

Vu la délibération en date du 6 avril 2017 approuvant le dossier de création de la ZAC « Les
Minotiers »,

Vu le contrat de la concession d'aménagement signé par la ville de Pont de Claix et Isére
Aménagement le 17 janvier 2018,

Vu la délibération en date du 20 décembre 2018, approuvant le dossier de réalisation et du
programme des équipements publics de la ZAC des Minotiers,

Vu la délibération en date du 23 juin 2022, autorisant le lancement des procédures de déclaration
d'utilité publique et d'enquéte parcellaire, sollicitant Monsieur le Préfet de I'lsére en vue de
l'ouverture d'une enquéte publiqgue unique, et pour désigner la Société Publique Locale (SPL)
Isere Aménagement, comme bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique,

Vu le dossier de déclaration d'utilité publique et le dossier d’enquéte parcellaire,

Vu l'avis du Conseil Municipal du 29 septembre 2022 qui porte sur approbation du dossier
d’'enquéte préalable a la déclaration d’Utilité Publique

Vu la délibération du 23 juin 2022, la Ville de Pont de Claix a autorisé Isere Aménagement en
gualité de concessionnaire a :
* Lancer les procédures de déclaration d'utilité publique et d'enquéte parcellaire
* Saisir Monsieur le Préfet de I'lsere en vue de l'ouverture d'une enquéte publique unique
portant sur la Déclaration d'Utilité Publique et I'enquéte parcellaire

Vu la délibération en date du 29 septembre 2022 approuvant le dossier d’enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique ainsi que le dossier d’enquéte parcellaire a transmettre a Monsieur
le Préfet de I'lsére

Vu la délibération du 15 juin 20223, approuvant la nécessité absolue de réaliser le projet « ZAC
des Minotiers » et d’Emettre un avis favorable sur le projet présenté dans le dossier d’Enquéte
Préalable a la déclaration d'utilité publique

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ;

Par décision en date du 8 novembre 2023, le Président du Tribunal Administratif de Grenoble a
désigné madame Michele Souchere pour étre commissaire enquéteur concernant le projet
d’aménagement de la zone d'activité concertée (ZAC) des Minotiers, pour I'enquéte préalable a
la déclaration d'utilité publique et I'enquéte parcellaire



Suite a la demande d’ELEGIA, le préfet de I'lsére a prescrit par arrété du 5 décembre 2023,
I'ouverture de I'enquéte publique pour une durée de 32 jours du 2 janvier au 2 février 2024 inclus.

Le dossier a été mis a la disposition du public en mairie aux jours et heures habituels d’ouverture.

A la suite de cette Enquéte, la commissaire enquétrice a remis son rapport et ses conclusions
motivées au préfet le 28 février 2023, la commissaire enquétrice a émis des avis favorables :

* Sans réserve ni recommandation a la DUP du projet ; en effet Madame Souchere en
conclusion du rapport concernant la DUP indique que la collectivité a répondu de fagon
positive a toutes les recommandations effectuées par les différents services, que le projet
est compatible avec les documents supra communaux et que le projet de renouvellement
urbain revét un caractére d'intérét public. Et Pour finir que le co(t financier du projet n'est
pas excessif eu égard a son intérét.

* Sans réserve ni recommandation a I'enquéte parcellaire ;

Le rapport et les conclusions en annexe de la présente délibération ont été remis aux Conseillers
Municipaux deux semaines avant le Conseil Municipal du 04 avril et le 21 mars.
+ Rappel de 'objet de I'opération ( L126-1 code de I’environnement)

Le développement urbain de la commune de Pont de Claix a été stoppé depuis une vingtaine
d’année en raison de I'évolution du cadre législatif dans la prise en compte des risque
technologiques. Le PPRT de la Plateforme chimique de Pont de Claix a été prescrit en 2011.
L'accord entre I'Etat, les collectivités territoriales et la plateforme chimique sur la prise en compte
des risques industriels constitue une formidable opportunité pour la ville de Pont-de-Claix, lui
permettant de refonder les bases de son développement urbain. Les travaux en cours sur la
plateforme chimique de Pont de Claix conduisant a la réduction des risques technologiques
ouvre pour la commune une perspective de transformation et de développement sans
précédent : il s'agit d'un défi a I'échelle de I'agglomération grenobloise, puisqu’il remet en
mouvement un territoire tenu depuis des décennies a I'écart des logiques d’aménagement.

La décision de la ville, qui a délibéré pour définir les objectifs et les modalités de concertation de
la ZAC Centralité Nord le 26 février 2015, en est une preuve tangible.

L'axe a caractére routier que représente aujourd’hui 'avenue Charles De Gaulle a subi des
transformations importantes avec, dés 2019, l'arrivée du tramway (extension de la ligne A sous
maitrise d’ouvrage SMTC) et une requalification en avenue urbaine. Le tramway constitue une
offre d’accessibilité nouvelle pour les quartiers qu'il dessert. Il permet une meilleure liaison aux
pbles urbains de la métropole (Flottibulle / future cités des Arts et des Sciences, Echirolles,
Grenoble centre).

Avec l'arrivée du tramway et le déplacement de la gare de Pont de Claix en 2024, c'est la
guestion du devenir de I'ensemble des rives de I'avenue Charles De Gaulle qui se pose et du lien
entre les quartiers a I'est et a I'ouest de I'axe Lesdiguiéres.

Il s’agit dés lors d’'élaborer la stratégie de développement propre a ce territoire, qui s'intégre a la
métropole tout en se démarquant. Car la prolongation pure et simple des logiques de
développement urbain du cceur de la métropole grenobloise sur le territoire nord de la commune
de Pont-de-Claix aurait risqué de générer un fort contraste entre le nouveau quartier et le centre
historique, et aurait accentué dés lors la fracture entre deux péles mis en concurrence :

+ d'une part, une centralité nord, tournée vers Grenoble, rendue attractive par la desserte
efficace des transports en commun, par la continuité de la trame viaire et par la densité
de programmes a rayonnement intercommunal (Halte ferroviaire, Flottibulle, Cité des Arts
et des Sciences...) ;

» d'autre part, le centre historique autour de la mairie et de la place commerc¢ante, tournée
vers les territoires rurbains du sud de la métropole.



L'objectif est d’éviter que la centralité nord ne soit absorbée dans la métropole, englobée dans
I'hyper centre, mais qu’elle forme, en dualité avec le centre-ville, un lien entre le tissu urbain
dense et les territoires ouverts du Sud. La complémentarité entre les deux polarités, reliées par
'axe historique Lesdiguieres, contribuera a fédérer I'ensemble de la commune autour d’'une
image mentale unique et reconstituée, a laquelle tous les habitants pourront s'identifier.

1.1 La ZAC des Minotiers

Localisé au nord de la commune de Pont-de-Claix, le projet de renouvellement urbain de la
Centralité Nord s’organise autour de I'Avenue Charles de Gaulle qui traverse le site d’Est en
Ouest, autour du Cours Saint-André et de la voie ferrée dans sa partie Ouest, puis présente une
avanceée vers le sud jusqu’a la rue Lavaisier, le long de la rue de la Fraternité.

1.2 Justification de I’opération

Plusieurs démarches conduites par différents acteurs publics ont amené la ville de Pont-de-Claix
a porter une réflexion sur le développement de son urbanisation ou de son renouvellement urbain

+ L’élaboration d’'un PPRT susceptible de faire évoluer les contraintes li€ées aux risques
technologiques. Son approbation donnera le « top départ » en termes d’urbanisation.
Pilotage : services de I'Etat ;

+ Le passage en métropole depuis le ler janvier 2015, qui a des incidences sur
'aménagement et I'urbanisme ;

+ L’élaboration d’un schéma de secteur. Dans le cadre de la métropolisation ce schéma
de secteur évoluera en PLUi (élaboration prescrite par délibération du Conseil
Métropolitain du 06/11/2015). Pilotage : METRO ;

+ L’élaboration d’'un PLU sur la commune de Pont-de-Claix. Pilotage : METRO (PLU
approuveé le 30/09/2016) ;

« Mise en place d’un panel INTA (International urban development association) en
partenariat avec 'AURG pour co-construire une vision partagée du Sud de la Métropole
de demain autour de la dynamique de projets engagée par la ville de Pont de Claix ;

* Projet de prolongement de ligne A du Tramway. Pilotage : SMTC ;

» Création du pole d’échange multimodal (PEM) ;

* Projet de déplacement de la gare de Pont-de-Claix. Pilotage : Région Rhone Alpes ;

* Un dispositif de concertation étoffé au travers des APU (ateliers Publics Urbains), des
comités de secteur, des balades urbaines initiées dans le cadre du PLU ou des projets
d’aménagements.

» Justification du choix du périmétre

Plusieurs éléments justifient le choix du site de la Centralité Nord :

* Trés bonne desserte en transports en commun :

*  Proximité immédiate avec I'extension ligne de Tramway A. Le projet d’extension de la
ligne de Tramway permet de relier directement le site avec le reste de la Métropole
grenobloise ;

* Bonne desserte en lignes de bus fortes (liaisons chronobus C2, ligne Flexo 64) ;

Réduction de rayons d’aléas du Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT)
de la plateforme chimique de Pont-de-Claix. La modification du PPRT rendra possible la
transformation et le développement de ce secteur de la commune de Pont-de-Claix. Elle
constitue une opportunité forte de requalification urbaine d’'un secteur hétérogéne.

Proximité immédiate avec le réseau de chaleur urbain de la métropole grenobloise
permettant le raccordement du projet et autres réseaux existant (eau potable, eaux usées).



Sensibilité environnementale du périmétre d’étude faible :
Absence de forts enjeux écologiques au sein du périmétre d’étude ;

Pas de destruction de terres agricoles ;

En dehors de tout périmétre de captage d'Alimentation en Eau Potable ;
Pas de réseau hydrographique a proximité immédiate ;

Faible exposition aux risques naturels (zone de sismicité moyenne, pas concerné par le risque
inondation, aléa faible de retrait/gonflement d’'argiles

Présence de friches industrielles nécessitant une reconquéte urbaine ;

Secteur repris par les documents de planification territoriale (SCoT, PLU) dans un secteur
urbanisé/urbanisable, associé a I'agglomération urbaine de Grenoble.

1.4 Justification du choix de la procédure de ZAC

La commune de Pont de Claix est située dans la vallée du Drac dans le département de I'lsére
(38), en Région Rhdne-Alpes, ou le cours d’eau du Drac constitue sa limite communale a I'ouest.
La commune de Pont de Claix est incluse au sein de la métropole Grenoble Alpes Métropole,
bénéficiant d'une situation privilégiée au coeur de la région Rhone-Alpes et d'un carrefour
géographique exceptionnel entre les massifs préalpins de Chartreuse, Vercors et Belledonne.

La commune de Pont de Claix est traversée par I'autoroute A480 dans ses parties Ouest et Sud,
et le cours Saint-André constitue sa colonne vertébrale Nord-Sud.

La commune de Pont de Claix a fait le choix d'une procédure de Zone d’Aménagement
Concertée (ZAC) afin de réaliser une opération d'aménagement dans un but d'intérét général.
Cette procédure d’'urbanisme initiée par la collectivité publique permet :
» D’assurer un développement cohérent de I'ensemble du secteur sur une longue
durée

* De permettre la réalisation et le financement d’équipements publics structurant

» De faire participer les propriétaires fonciers a I'effort d'investissement public pour la
réalisation des équipements publics et ainsi de limiter la spéculation fonciére

« Drévaluer I'impact du projet sur I'environnement
* De permettre la concertation avec la population

* Les principaux objectifs

La délibération du conseil municipal de Pont-de-Claix en séance du 26 février 2015, ayant pour
objet 'engagement de l'opération de renouvellement urbain multisite ainsi que les modalités de la
concertation préalable, expose le souhait de la commune de mettre en oeuvre une ambitieuse
opération de renouvellement urbain sur le nord de la commune. Cette opération s’appuiera sur
guatre secteurs stratégiques qui seront des espaces prioritaires propices au développement de
projets et a la mise en ceuvre des grands objectifs définis dans le cadre du PLU :

* la Centralité Nord

» lafriche industrielle Becker

* le secteur Blandin Matignon en lien avec la valorisation de la maison de maitre et du

parc
* unténement situé avenue des 120 Toises

Les objectifs poursuivis par la commune dans le cadre de cette opération d’'aménagement multi-
site sont les suivants :



Renforcer le positionnement et le réle de Pont de Claix comme pole d'attractivité au Sud
de la Métropole, a partir notamment de lignes de transports en commun structurantes et
d'équipements publics a rayonnement intercommunal ;

Répondre a la demande croissante a Pont-de-Claix et a I'échelle de la métropole, d’une
offre de logements abordable et diversifiée (collectifs, intermédiaires et individuels) en
poursuivant des objectifs de mixité sociale (maintien de la part du logement social a son niveau
actuel soit 30%);

Requalifier I’entrée nord de la ville, en investissant les espaces mutables a forte visibilité de
part et d'autre du cours Saint André afin de permettre I'émergence de signaux urbains forts
incarnant le renouveau de la ville de Pont-de-Claix,

Accompagner I'émergence d’une nouvelle centralité au nord de la commune qui s'étend sur
plus de 20 ha, complémentaire au centre-ville, représentant un potentiel de plus de 2000
logements soit plus de 20 ans de développement. Cette opération dont la programmation sera
mixte (habitats, commerces, activités tertiaires) est a articuler avec la création d'un planétarium,
le prolongement de la ligne de tramway A et la création du pdle d’échange multimodal, en lien
avec la commune d'Echirolles

Favoriser I'ouverture et I'ancrage urbain du secteur Grand Galet par le développement et le
maillage des espaces publics,

Intégrer les risques et les nuisances dans la conception du projet (nuisances sonores,
canalisation d’éthyléne le long de la voie ferrée, ligne moyenne tension, Plan de Prévention des
Risques Technologiques).

D’une superficie de 24.8 hectares environ, le projet de renouvellement urbain de la Centralité
Nord est localisé au nord de la commune de Pont-de-Claix. Il s’organise autour :
* De I'Avenue Charles de Gaulle qui traverse le site d’Est en Ouest ;

* Du Cours Saint-André et de la voie ferrée dans sa partie Quest ;
* D’une avancée vers le sud jusqu’a la rue Lavoisier, le long de la rue de la Fraternité.

Le périmetre de projet est traversé par un réseau viaire important composé de : I'avenue Charles
de Gaulle, le cours Saint-André, la rue Lavoisier, la rue de la paix, la rue Champollion, et la rue
de la Fraternité. Il est également traversé par une voie ferrée.

Le périmétre de projet correspond a un secteur urbain actuellement bati.

Afin de préciser l'occupation des sols, le périmétre de projet peut étre découpé en plusieurs
sous-secteurs :

Le secteur Villancourt : correspondant a I'angle nord-ouest du périmétre de projet, ce secteur
est occupé par le stade Villancourt, des tennis et parkings, et par le centre aquatique Flottibulle.
Ainsi qu'un tissu résidentiel de logement individuel et une aire de retournement du terminus du
Canton au sud de I'Avenue 120 Toises.

Le secteur Saint-André : au nord de I'avenue Charles De Gaulle se trouve une station-service
TOTALE, un hétel, quelques maisons individuelles et un garage CITROEN.

Le secteur Gare Nord : il est principalement occupé par des activités économiques (Alp’imprim —
société liquidée, espace stockage point P, plusieurs entreprises de BTP, un garage automobile -
garage du Canton et un fabricant / distributeur de matériel de levage et de manutention — SAMS).
Est également présent a I'angle de la rue de la Paix, une maison de maitre accompagné du parc
de la propriété.

Le secteur Grand Galet : une polarité de commerces et services est présente en partie Est du
secteur le long de I’Avenue Charles De Gaulle. Il s’agit du centre commercial Grand Galet qui se
compose d'un tabac, d'une pharmacie, d’'une épicerie, d’'une boulangerie et d’'un cabinet médical.
Sur ce secteur, sont également présents le PIMMS et Centre Social. Ce secteur Est se compose
également de quelques logements (deux grands collectifs et quelques petits collectifs).



Le secteur Gare Sud : au sud de l'avenue Charles De Gaulle se trouve un ancien batiment
d’'activité aujourd’hui occupé par I'association HistoBus. Les secteur Gare Sud est occupé au sud
par le stade du Grand Galet, un terrain de boule et une aire de glisse, ainsi que la promenade
Gay Lussac longeant la rue Lavoisier. Puis au nord par des batiments d’'activité (artisanat, petites
industries, PHM Métal) et un batiment tertiaire « le Guibor ».

Le secteur de projet se situe en milieu urbain, sur un secteur béti et déja urbanisé. Il s’agit d’'un
projet de renouvellement urbain. Le registre parcellaire graphique 2012 des exploitations
agricoles n’'identifie aucun terrain agricole sur le périmétre de projet.

Depuis 2018, que parmi ces secteurs, plusieurs fonciers ont déja muté dans le cadre de la ZAC
afin d’accueillir les premiéres opérations de logements et 'aménagement des premiers espaces
publics (ex : Parc Simone Lagrange).

* Motifs et considérations justifiant le caractere d’intérét général de I'opération (cf
L.126-1)

Dans son mémoire en réponse au proces-verbal de synthese a l'enquéte publique, Isére
Aménagement en lien avec la commune a analysé et apporté les réponses aux différentes
observations du publics recueillis par la commissaire enquétrice.

2.1 Enquéte DUP

Les avis des personnes publiques sont repris et donnés dans la partie 4 du rapport de la
commissaire enquétrice.
En réplique au second avis de I'AE, Isere aménagement a élaboré un mémoire en réponse en
octobre 2023 qui répond point par point aux différentes recommandations de I'’AE. En conclusion
la Commissaire Enquétrice estime que I'ensemble des recommandations a été prises.
* Pour les risques naturels et technologiques et transport de matiére dangereuse, le
dossier mis a I'enquéte est complet
* Pour les risques technologiques, le PPRT est pris en compte et il conviendra de veiller
au respect des prescriptions dans le cadre de l'instruction des autorisations de droit des
sols
* Pour ce qui concerne le transport des matiéres dangereuses, les réponses apportées
sont satisfaisantes et n’apportent pas d’observations complémentaires
* Pour ce qui concerne I'eau potable, I'assainissement, eaux souterraines, pluviales
inondations et incidences du projet, la recommandation a été prise en compte
* Pour ce qui concerne la santé humaine, la pollution de l'air, I’action climatique et
énergétique les recommandations ont été prises en compte
* Les solutions de substitution, les recommandations ont été prises en compte

De plus I'AE recommande plusieurs choses :

+ De traiter de fagon différenciée les effets temporaires et les effets permanents liés au
chantier et de rechercher les effets positifs, ainsi que les mesures d'évitement de
réduction et le cas échéant de compensation a I'échelles de la ZAC (chapitre suivant
mesures ERC).

La CE estime que I’ensemble de ces recommandations ont bien été prises en compte et
que les études réalisées apportent une réponse satisfaisante aux questions posées par les
riverains.
Compatibilité avec les documents supra communaux
Le projet est compatible avec I’ensembles des documents supra communaux suivants :
- Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin
Rhone-Méditerranée 2022-2027, adopte le 18 mars 2022, qui a pour objectif la
préservation et la mise en valeur des milieux aquatiques.
- le Schéma d’aménagement de gestion de I’eau (SAGE) Drac-Romanche 1



- Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) de la région Auvergne-Rhone-Alpes qui integre le Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE), en effet le projet entrainera une hausse limitée des
émissions de gaz a effet de serre et favorisera le développement des énergies
renouvelables.

- Le Plan climat Air énergie 2020-2030 de la métropole grenobloise. Les prescriptions

environnementales portées par la collectivité et I'aménageur sont formalisées dans le

Cahier de Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales

CPAUPE et participent pour les futurs logements qui seront réalisés a atteindre les

objectifs fixes

* Le Plan de Déplacement Urbain (PDU), le projet de renouvellement urbain de la ZAC
respectant les objectifs du PDU en donnant une large place aux modes actifs et en se
développant autour du terminus de la ligne A du tramway et du projet de déplacement de
la halte ferroviaire.

¢ Le Schéma de cohérence Territorial (SCoT) de la région grenobloise

* Reconstruction d’au moins 6,5 logements par an et pour 1000 habitants. Le
renouvellement urbain de la ZAC des Minotiers va contribuer & atteindre cet objectif

* Intensifier 'aménagement des espaces et renforcer la mixite des fonctions pour

» Lutter contre I'étalement urbain et la consommation d’espace. Le projet se situe dans
I'espace préférentiel de développement du SCoT de la commune de Pont-de-Claix.

* Requalifier et améliorer le bati existant. La ZAC des Minotiers répond a cet objectif
puisqu’elle a été créée en vue de la requalification de ce secteur qui présente des
dysfonctionnements urbains et qui a été identifié en secteur de renouvellement urbain

» Accroitre I'offre en logements abordables et plus particulierement I'offre en logements
locatifs sociaux : le projet a cet objectif, les ilots de logements réalisés au sein de la
ZAC proposeront une offre de 30% de logements sociaux.

* Le Programme local de I’habitat (PLH) de Grenoble-Alpes-Métropole notamment par
la construction de logements neufs

* Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de Grenoble-Alpes-Métropole et
de ’OAP, le n°48 < Villancourt » - Les Minotiers ».

Intérét général du projet
Le projet contribue en tout point a la lutte contre l'artificialisation des sols notamment avec le
souci de privilégier les espaces déja urbanisés pour toute construction nouvelle. En effet les
friches industrielles sont au carrefour de plusieurs enjeux de la lutte contre I'étalement urbain. En
synthése, I'objectif de la commune répond en tout point a la loi et le projet contribuera par I'apport
de nouvelles populations a revitaliser cet espace et de lutter contre I'étalement urbain.

Colt financier de I'opération

Le co(t des travaux est conséquent, une partie du montant total des travaux des espaces publics
est allouée a la réalisation des mesures en faveur I'environnement et I'amélioration du cadre de
vie. D'autre part les constructeurs sont exonérés de la taxe d'aménagement et en contrepartie
sont mis a la charge des futurs aménageurs et constructeurs le cout des équipements publics.
Ces conditions permettront en conséquence d’atténuer le cout les dépenses prévues.

La commissaire enquétrice conclue que la collectivité et son aménageur Isére
Aménagement a répondu de fagon positive a toutes les recommandations effectuées par
les différents services, le projet est compatible avec les documents supra communaux, le
projet revét un intérét public et le colt du projet n’est pas excessif, c’est pourquoi un avis
favorable a été donné.

Aucune modification n’est donc apportée au projet suite a ’Enquéte Publique.



2.2 Enquéte Parcellaire

La procédure d'expropriation permet a une collectivité territoriale de s'approprier des biens
immobiliers prives, afin de réaliser un projet d'aménagement dans un but d'utilité publique.
Il en découle que deux enquétes sont nécessaires : la premiere ayant pour objet de définir 'utilité

publique et la seconde de déterminer les parcelles a exproprier ainsi que les droits réels
immobiliers.

La procédure d’enquéte parcellaire menée conformément aux dispositions des articles R 131-1 et
suivants du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique poursuit un double objet :
- La détermination des emprises des terrains concernés par I'opération projetée qui feront
I'objet d’une acquisition amiable ou forcée par I'autorité expropriante.
- Lidentification des propriétaires réels et autres titulaires de droits réels et personnels
intéresseés.

Au cours de cette enquéte parcellaire, seuls les propriétaires, les titulaires de droits réels et les
locataires concernes sont appelés a se faire connaitre et faire valoir leurs droits

Durant I'enquéte 13 personnes se sont rendues aux permanences et ont effectué des
observations orales et écrites. L'enquéte parcellaire n'a fait I'objet d’aucune observation du
public, ni sur le registre, ni au cours des permanences, ni sous forme de courriers adressés au
commissaire enquéteur.

Avis favorable a I'’enquéte parcellaire en vue de délimite les parcelles a exproprier et
d’identifier tous les propriétaires concernant le périmeétre du projet d’aménagement de la
zone d’aménagement concerté des Minotiers.

* Le rappel des mesures environnementales prises dans le cadre de la démarche
E.R.C. (Eviter Réduire Compenser)

L'étude d'impact reprend différentes mesures pour garantir une bonne prise en compte des
enjeux environnementaux dans le cadre de [l'opération (article L.122-1-1 du code de
I'environnement). La plupart des mesures sont déja mises en place dans le cadre des études
préalables par les BE d’'études, dans les équipes de conception des opérateurs, dans le suivi des
chantiers en cours ou livrés (COGEDIM, SAFILAF, Grenoble Habitat, Auril-Betrim), ainsi que sur
les aménagements des espaces publics, et d'autres sont en cours de mise en place (Charte de
Chantier Vert). Ces mesures sont décrites dans le paragraphe ci-dessous et dans I'Annexe
2 (mesures et modalités de suivi)
. Systéme de management environnemental
L'aménageur est assisté d'un Assistant a Maitrise d’Ouvrage Développement Durable tout au
long du projet afin de traduire la démarche environnementale notamment dans le cadre du suivi
des projets des opérateurs : rédaction du Cahier de Prescriptions Architecturales Urbaines,
Paysageres et Environnementales (CPAUPE), fiches de lots, suivi des lots en phase conception
et réalisation.
Il est demandé aux opérateurs d'intégrer dans leurs équipes des MOE, un bureau d'études
environnemental (de type BET HQE). Afin de garantir la bonne prise en compte de
I'environnement pendant le chantier, est mis en place une charte de chantier vert qui est
intégrée a tous les contrats de travaux.
. Prescriptions en phase Chantier

Le chantier pouvant étre source de nuisances d'impacts sur I'environnement, les mesures
suivantes sont prévues pendant les travaux :

Pour la protection des ressources, sont ou seront mis en place :

-des moyens de protection de la ressource en eau (aire de stationnement et de stockage

de matériaux unique pour permettre les opérations de ravitaillement et d'entretien

d’'urgence)



- du matériel utilisé en bon état de marche et des entretiens en dehors du site ainsi que
I'approvisionnement en carburant éloigné des noues ou puits d'infiltration ;

- des sanitaires raccordés au réseau Eaux Usées ou de sanitaires chimiques en bon état
de fonctionnement uniqguement en cas d’'impossibilité de se raccorder au réseau.

- interdiction des rejets de matiere polluante dans les noues ou puits d'infiltration ;

- 'aménagement d’'une zone de décantation afin de limiter les rejets de MES vers l'aval,
en cas de rejet d'eau chargée en MES vers le réseau pluvial existant.

Pour la protection des nuisances pour le voisinage, les mesures seront les suivantes :
-les travaux sont effectués de jour, selon des créneaux horaires déterminés et
exclusivement durant les jours ouvrés ;

- les engins stockés sur une zone spécifique, en dehors des axes de circulation ;

- les chantiers font I'objet d'un balisage de maniére a ce que les mouvements d’entrée et
de sorties des camions et engins de chantier soient bien pergus par les usagers de la
route ;

- 'arrosage régulier du chantier est effectué pour limiter le soulevement de poussieres ;

. Pollution des sols, santé et gestion des déchets
Le secteur présente des sites et sols polluées Des études complémentaires ont été réalisées afin
de mieux caractériser les sols en place. Un plan de gestion a été défini pour chaque flot au sein
duquel des enjeux de pollutions des sols avaient été identifiés. Ces plans précisent notamment
les filieres de valorisation sur site et hors site possibles pour les déchets de terrassement.
Ces études seront remises a jour au fur et & mesure de I'avancement du projet notamment le
plan de gestion pour garantir I'absence de risque sanitaire pour les habitants et les usagers.
Concernant les démolitions, un diagnostic amiante et plomb ainsi qu’un diagnostic déchets avant
déconstruction (selon I'arrété du 19 décembre 2011) seront réalisés sur les batiments concernés
par le projet préalablement a leur démolition. Le cas échéant des mesures spécifiques de
protection seront engagées lors des phases de démantélement par le personnel et concernant
I'évacuation et le traitement des déchets de chantier.
Les chantiers seront organisés pour obtenir un taux de recyclage optimal et favoriser le tri
des déchets. Les déchets seront valorisés ou envoyés dans les filieres de traitement
spécialisées.

. Biodiversité
Afin de réduire I'impact sur la biodiversité, les mesures suivantes sont prévues :
Respect du calendrier des prescriptions écologiques
Sensibilisation des opérateurs de chantier
Si besoin passage d’'un écologue pour vérifier de I'absence d’enjeu

. Prescriptions en phase de conception |/ réalisation
Afin de garantir la bonne intégration de la démarche de développement durable dans le projet,
un cahier des charges relatif a la maitrise des lots ainsi que des prescriptions
urbanistiques, architecturales et paysagéres (CPAUPE) a été mis en place et permet
d'imposer certaines pratiques environnementales sur les espaces privés en complément des
regles qui ont pu étre prescrites au PLUI.



Ce document s'inscrit dans la continuité du Plan Guide qui définit les contours de la "ville
composite”. Ce cahier a donc pour objectif d'offrir ce cadre au dialogue, de garantir une lecture
claire et cohérente du territoire, de I'expliquer aux futurs intervenants en fixant des objectifs
urbains, architecturaux, paysagers et environnementaux. |l a donc pour vocation d'étre partagé et
de servir de base aux discussions menées par 'aménageur, la ville et I'équipe de maitrise
d’ceuvre urbaine d’'une part, et les futurs opérateurs et maitres d’'ceuvre opérationnels de I'autre.
Comme son nom lindique le CPAUPE contient des prescriptions propres aux objectifs
environnementaux (des cibles fixes obligatoires pour tous les projets ; des cibles souples ; il est
demandé aux opérateurs d’en respecter au moins 50%). Les prescriptions porteront notamment
sur :

Le bioclimatisme et la lutte contre les ICU

L'énergie

Le traitement des espaces extérieurs et de la biodiversité

Le choix des matériaux

La lutte contre les émissions de GES et la réduction du poids carbone des batiments

La lutte contre les nuisances et les enjeux de santé

La gestion des eaux

Les mobilités douces et les mobilités électriques

. Gestion des eaux pluviales

Les eaux pluviales sur les espaces publics seront gérées par des systemes de noues favorisant
l'infiltration locale et évitant tout rejet dans le réseau. Les ouvrages de gestion des eaux pluviales
devront disposer de systemes de traitement adaptés a la charge polluante. Pour les ilots privés,
l'infiltration sera favorisée. Selon la perméabilité et le niveau de pollution des sols un rejet au
réseau d’eaux pluviales public pourra étre toléré (débit maximal : 5 I/s/ha).

. Biodiversité

Afin de favoriser la biodiversité, il est prévu :

L'utilisation d’une palette végétale de flore locale et adaptée

Le maintien une bonne porosité écologique par le traitement adapté des clétures
La réduction des surfaces vitrées pouvant créer des pieges mortels pour I'avifaune
La réduction de la pollution lumineuse

Une gestion différenciée des espaces verts

Le Conseil Municipal

Aprés en avoir délibéré,

Prend en considération les avis émis par les personnes publiques sur le projet de
déclaration d'utilité publique.

Prend en considération le résultat de I'enquéte préalable avec la déclaration du d’utilité
publique relative a la Zac des Minotiers et de I'enquéte parcellaire conjointe.

Prend en considération le rapport et les conclusions favorables du commissaire enquéteur.

Confirme le caractére d'utilité publique et d'intérét général de la Zac des Minotiers compte
tenu des intéréts qu'elle représente pour la commune de LE PONT DE CLAIX.

Confirme la volonté communale de poursuivre a procéder a la déclaration d’utilité
publique telle qu'initiée par le Conseil Municipal dans sa délibération 23 juin 2022.

Confirme la poursuite de la sollicitation du Préfet au fin de prononcer la déclaration d'utilité
publique et de la cessibilité des emprises fonciéres nécessaires a la réalisation compléte de la
Zac des Minotiers ainsi que de la saisine, le cas échéant, du Juge de I'Expropriation.



Désigne la société ELEGIA, aménageur concessionnaire de la Zac des Minotiers, comme
bénéficiaire de la déclaration d'utilité publique et des futures expropriations prononcées dans le
cadre de la procédure.

Autorise Monsieur le Maire ou son représentant a mettre en ceuvre toute formalité et a assigner
toute piece nécessaire a la bonne exécution de la présente délibération ».

La délibération est adoptée a I'unanimité : 33 voix pour

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus et ont signé tous les membres présents.

Extrait certifié conforme au registre des délibérations

ACTE CERTIFIE EXECUTOIRE : Le Maire,
Regu en Préfecture le : 05/04/2024 Christophe FERRARI
Publié le : 05/04/2024
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1- Objet t de 'Pﬁ@ wite
1.1 Generalltes S

La commune de Pont de Clalx se. sithe danq le departement de I’ Iscrt. Ellc se trouve dans
1 agglumcrauon grenob101se au carrefour des routes du sud. R
* ‘Ele fait partle de Grenob[e Alpes-Metropole qu1 wmprcnd 49 communes et plus de 445 000
5 3:-hab1tants L
- Elleest traversee par "autoroute A480 dans ses pames Ouest et Sud, et par une longue avenue
‘rectiligne du Nord au Sud : le cours Salnt André. La riviere le Drac constltue sa 11m1te
communale d 1’Ouest. :
El]e s etencl sur une superf‘ cne de 5,06 km2 et compie 10 716 habltants (Insee 20]9)

R ll Il-Présentation du ‘p'r'ojet

Sl ressort du dossmr mis 2 I'enq uele publlque que la commune de Pont de- C Jaix a pour pru;ct -

e renouvellement urbain de la zone dlte « des Mmotlers » qui se qntue Sur son secteur Nord et -

~plus prcclscmmt entre ; - ‘ ' .

"= Le-cours Saint André et la vone ferree qu1 traversent le snc dans sa. partle Ouest
- L’avenue Charles de Gaulle au. Nord, " : :

".'- La rue Lavoisier au Sud, o

pour une quperﬁcne totalc d env1ron 24 8 hectares




' SETIS% : CoMMUNE DE- SR “Pénde |
: * PONTDE CLAX .  situation - |
_ Ema‘_it-delé_céne_IGN T e

Temael oW .

- La commune souhaite requalifier son entrée Nord et « renforcer son positionnement et son -

~tble comme pdle d'attractivité au Sud de la Métropole en répondant notamment &.la demande

B _?crmssante 4 1'échelle de la metropole d’une olfre dc logements abordable et dwermﬂee. »
o Kte'est & cette fin que le conseil mumclpal a délibéré le 26 fvrier 2015 en vux, dc crccr la
' f':~ , jzone d amenagemeut concerte (ZAC) Centrahte Nord : .

.3’-P0ur rappcl F article L 211 1 du code de I urbamsme dlspose que

K Les ZONes d‘dmenagement wnccrte sont les Zones a l'mten eur. desquell&e une collect1v1té

- publique ou un établissement public'y ayant vocation décide-d'intervenir pour. réaliser ou faire

réaliser l'amenagement et I'equlpemcnt dc.s terrains, notamment de ceux que cette collectmte '

ou cet établissement a acquis ou acquerta. én vue de les céder ou de les conccdor
ultcneurement a des utlllsateurq publtcs ou pnvés » - -

Pour mémoire :
1t corivient de préc1ser que le developpemenl de la commune de Pont de (,Ealx a ete stoppe de |

nombreuses années par des contraintes reglementalres lices a la | prisc-en compte dcs rlsques
technologiques prévue par le plan de prévention des risques lechnologmucs ( PPRT) ST

o conccrnant notamment la plate fm'me chlmlque de Pont- de-Clalx

La modlﬁcatlon ddl'l!s la fdgon de prcndrc en compte ces nqqueq r accord entre IEtat; les

~collectivités territoriales et la plate forme chimique sur 1’évolution: des risques mdustrlels et R e
les travaux en cours sur cette plate forme conduisant & leur rcductlon permettent a la ST

- commune de retravailler sur son déve loppement urbain,

| ':Le conseil municipal lors de sa délibération du 26 février 2015 en vue. de creer la zone Uy
' d’aménagement concerté (ZAC) Centralité Nord, ena défini les objectlfs R

"« -renforcer le positionnement et Ie rolc du Pont-de-Claix comme. pole d'attractmte au Sud

dela Meétropole, & partir notamment de lignes dc transports en comimun structurante: et

- - d'équipements publics 2 rayonnement intercommunal ; S :
S repondre & la demande crmssante au Pont de Claixeta l'echelle dt: ]d melmpole pdr




une offre de logements abordab]t, &l dwcrblﬁce (collectlfs mtemaédlalres et mdwnduels) en-
poursuwa.nt des objectifs de mixité somale (mamtlen de la part du logement social 4 son
niveau actucl soit 30%) ;

- requalifier I* entrée nord de la. v1lle e investi ssant les espaccs mulablcs a forte VISJblhte de
part et d'autre. du cours Saint André afin de permettre I’émergence de signaux urbams forts '
incamnant lé renouveau de la ville du Pont-de-Claix ; :

- accompagner T'émergence d’une nouvelle centralité au nord de la commune qu1 s etcnd

“sur plus dé 20 ha, complémentaire au centre-ville, représentant un poténtiel de plus de 2000° - -
logements soit plus de 20 ans de développement. Cette opération dont la programmation sera -

mixte (habitats, commerces, activités tertiaires) est a articuler avec la création de-la cité des -
arts et des sciences, le- pmlongement de Ia hgnc de ramway A ¢t la creatlon du pGIe
d’échange multimodai ; L
- favariser "ouverture ct l’ancrage urbcun du secteur Grand Galet par Ie deve Ioppement et
e malllage des’ espaces pubhcs 3 ‘ :
- - intégrer les risques et les nuisances dans Ia conception du pro Jet (nu1sanccs sonores,
o 3:canallsatlon d’éthylene le. long de la voie ferrée, ligne moyerme lenslon Pldl'l de Prevcntion
ol ~des Rlsques Technologlqueq) » S o

S :Pél‘]'_n'létl‘c_". :
| delaZAC

'Par cau. méme dehbcratlon le consell mummpal a def' ini les modalltes de la concertation B
préalablement 4 la création de la ZAC, en application des dlSpOSllIOIlS des dI‘thlCS L. 103-2 et
R.103-1 du code de PPurbanisme. :
- Cette concertation a été réalisée de mars 2015 2 avnl 2017. Le pubhc apuprendre - :
. ""connalssance du projet d° amcnagement faire part de ses remarques et proposm ons et cholisir
- le:nom de la future ZAC, X
- “Alissue de céette concertation, le conseil mumclpal ena tlré le bllan quia ctu approuvc par
- -dcllberatlon en date du 06 avril 2017 et a eréé la ZAC « Lés-Minotiers ». :
~Par délibération en date du 21 décembre 2017, e conseil mumcq:lal a demgne la so-:lété
- .puhllque locale (SPL) Isére Aménagement en quahte de concessionnaire d' amenagem ent de
; fl’operatlon de la ZAC des \’IlﬂOtlﬂI‘S ‘



" Evaluation environnementale :
::-J"al pu hotér qte le 7 nd\'félhﬁre‘ 2016, laville de Pon‘f de-Claix a saisi pour avis I’autorité
- environnementale (Ae) en Iui transmettant le dossicr de création de la ZAC dite « Centralité
“Nord » comprenant une étude d’impact datée de septembre 2016; cn apphcatmn des articles I. -

) 'f122 -1:ct R 122-7 et'R 122-8 du'code de 'Environnement. - :
‘S”agissant d’un avis snmple cette demlere a fait part de ses observatlons lors dc sonavisémis -~ 0

- 1e29 dcccmbrt: 2016. -

' “,',La commune a egalement depose unc dcmande d’autorisation envnronnementale pour la

- création dela zore d° aménagemcnt concerté (ZAC) « Les Minotiers » accompagnée d’une
- étude d’lmpact le 22 juit 2017 qu1 a été complétée k7 Juillet 2017.
Par arrété préfectoral du 31 janvier 2019, le Préfet de I'Isére a autorisé: Iscrc Amcnagcmcnt
au titre de 1article 1. 214=3 du code de I’environnement, a la creatlon de cetle ZAC éta la
,reallsatlon des mstallatmns, ouvrages et travaux présentés dans sa demande
En raison d’une modlﬁcatlon du projet, pnrtant sur le’ deplacement de la gare au sein de la
'z AC des Minotiers, une: demande d’examen au cas par cas a été adreqsee ﬁ 1 autorlté
© environnementale le 20 février 2019,

" En date du 20 mars 2019, 1’autorité environnementale a 1nd1quc que ceﬁe evolutton du pro_let_ : _' _

constituait, au sens de Particle L 122-1 du code de |’environnemeént, une composantc du
prolet d’ensemblc de la ZAC des Minotiers qu’elle d01t desservir et qu’a ce titre ime - .
actualisation de 1’élude d’ nnpact de 2016, telle que requrse pat *alinéa II de l’artlcle L ]22-

" 1-1, en appréciant les mudenccs a l’echelle globale du pt’O] jet, était nécessalre

L’ opération de déplacement de Ia halte femwalre a 1a1t 1’ob_|e1 cl une declaratmn d’mtentmn e

‘conformément aux articles L 121-18etR 121-25 du code de l’cnv1ronnement et d’une -

" concertation avec le public menée du ler au 26 février 2021.

~ Suite 3 a sa saisine par SNCF Gares & Connexions, maitre d’ ou\«-rage de cetle Dperauon _

~ " T'autorité environnementale a rendu un avis délibéré en séance du 21 juillet 2022 sur

* Tactualisation de Iétude & impact de la ZAC des Mmotlers qu1 portalt prmclpalement sur le

o deplacement de 1a halte ferroviaire.
o Létude d’lmpact a donc été mise & jour. Comme le prccnsc la [lOthB exphcatwe eIIe

- s’accompagne d’une. actualisation de la programmation dc la ZAC et d*études techmques RS
~ - complémentaires: permettant d’identifier les impacts potentiels du praojet de’ ZAC actualisé sur -
" Penvironnement. Parmi ces études ont ét¢ notamment réalisées : une étude de lraﬁt., une eludc L

~ air, une €tude acoustique et une mise 4 jour des investigations écologiques. © .
.- Par ailleurs, les éléments actualisés d 1"éude d’lmpact produite dans le cadrc du déplacement -

dela halte voyageurs dans le pel'l]'l'lell‘L dcla ZAC des Mlnotlem, ont été mtégrés ala présente ;

S éude.
S0 De plus am51 que i’md1que e résumé non techmque « dt:b elemcnts de l’etude d’lmpact
" requéraient d°étre actualisés et/ou précisés afin de prendre en compte l’avanccc du projet ¢t
s es évolutions rcglcmentalres a savair : 4
';'_- Iévolution de la- programmatmn dela ZAC ; o : -
SRR les éléments du mémoire de rcponsu al'avis de l’autorlte enwmnnementale du
- 29 décembre 2016 a I'étude d*impact ; :
- = I¢ dossier d’autorisation au titre de la loi sur I’cau de la ZAC des Mmotwrs de _]mllet 2018

-+ les.nouveaux €léments requis au titre des évolutions reglcmentdlres du cadc dc
.-] cnvlronnement cn partlcuhel de I amc]e R122-5 ». : el



Autﬁ risation' loi ,siir .l ’je'au B

'Leq mqtallatlons ouvrages travaux el activités pou\ ant aw 01r une mmdence quantltatrve et
' 'quahtatwe sur Ies caux superficielles ou souterraines ainsi que sur Ies mllleux aquathucs sont
~ SOUmis aux’ d15p051t10ns de 1a loi sur I"eau du 30 décembre 2006.
. D’aprés leurs caractéristiques et leur im portance les travaux relevent d’unc procedurc
"d*autorisation au ritre de la loi sur "eau. ' : '
' .L’aménageul bénéficie d”un arrété d° aulonsauan au tltre de Ia 101 sur l’eau par arrete
L prefectoral n°38 2019-01- 31-008 en date du 31 Janwer 2019 :

: 3La colle(,tl\-lte a souhalte disposer de ia mamme ﬁm ciére de ce sectcur aﬁn dc « gd:rdntlr le

e “respect des objectifs fixés et de pouvoir réaliser une programmatlon de logements mixtes avec

une requalification urbaine de la zone. »

Les négociations amiables n”ayant ph aboutir avee certains proprlétalrcs et compte tenu de
I’enjeu a réaliser cc projet, ellé s voit dans Iobligation de recourir & la procedure de
déclaration dutilité publique (DUP) dans le but d’acquérlr, par vcne d’expmpnatlon les
-parcelles nécessaires a la reahsanon de son projet.

: . Par délibération en date du 23 j juin 2022, le conseil municipal de Ia v1lle a demde de confier a

_' '_-Isere Aménagement la m1se en euvre. de la procedurc de DUP. -

Objet dc la
» DUP

1.2 Cadre r'égléihentaire
l 2 1 La declaratlon d’utlhté puhllque

o L’artlcle L 1 du cnde de I’expnopnatmn pour causc d ulilité publique dlspose_ D -
I 3 L'exproprlatxon en tout ou partic, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut etre )
s .'prononcec qu'a-la t,ondlllun qu’ ‘elle rcponde a-une utilité publlque prealablement et

' 'Iormt, liemcnt wnstatee a la sulte d'une enquéte et qu il ait ete procedc contradlcloncmcnt a.



. la détermination des parcelles a exproprler amm qu & la recherche des proprletalres, des
~ titulaires de droits réels et des: autres personnes 1nteressees Elle donne lieu @ unc juste ct :
prealablc ind emmte » : o .

:'La procedure d’enquete pubhqut. a pour ob Jectlf

B De pennettre F mforma,tlon et la partl(:lpatlon du publu. sar le ]JTOJCIZ et sur ses moclahtes
Rk insertion dans ’environnement ex1stant R

K Dc pcnncttre au public, par le biais de mesures de pubhc ité adaptees de fdlre connallre ses
‘remarques el d’apporter tous les. &léments utiles & I appréciation de Iutilité publique du projet.

» De: prendre en CUIlbldt:]‘dllOIl lcs observatmns et propoqatmns recuei lhes aucoursde. -
l'enquéte. .

~.° De Justlﬁer le caraotere & 1nteret generdl de l’ensunblc dcs travaux prOJetes

Il s aglt prmmpalem ent de la fi in allté de la notlce explleatwe du present dossier et dont I'objet _:

- conformément a I"article R. 112-4 du code précité mdlque le but de l'opération et les raisons
‘pour lesquelles parmi les partis envmagex le projet.soumis & l'enquéte aété retenu
;notamment du point de vue de son. msertmn dans I enmronnement ¥

1.2. 2 L"enquete parcellal're

L’ cnquete parcellaire dans le cadre du ]Jl'O_]et de requallf‘ cation du seole ur cst cffectuée .
wn[ormcmcnt aux dlsposn:mns dev. amcles R [31 3 et sulvants du codc de l’expropnallon .

La procedure d’enquete paroellalrc poursult un double obJet SR

» La détermination des emprises des terrains concernés par l’operancm pm_]etee qm feront

1’objet d*une acquisition amiable ow forcée. par I"autorité expropriante.

~» 1'identification des propriétaires reels et autres titulaires de droits réels et personnels '
‘intéressés. Au cours de cette enquéte parcellalre seuls les propnetcures les titulaircs de droits

réels et Ics locata.lres ooncemes <:omt appelés a se falre conna”tre et falre valmr leurs dl'Ullb

1.2 3 Composmnn deq dos«ners

Contenu du dossmr dc declarat;on d utlhte publagu

Conformément a l’artlcle Rl 12 4 du Code dc I’ Exproprlatlon pour cause d utlllté publique et
a I’article R.123-8 du code de.I’envifonnement,
le dossier comporte: notamment les piéces sulvantcs
.= Les informations jurldlques et administratives, - .- o

- La notice explicative Justl f' ant de I’utlhte publlque du prOJet.

- Le plan de situation,
“-Les caractérlanues prlnc lpa]eb deb ouvragcs les plus 1mportants

- }’appréciation sommaire des depenscs, o -
- Le plan général des travaux, - ,
- L’etudc d’impact, son actualﬂatmn et ses annexes
-Tavis de I’ Autoriic onvnronnementa!e, : ' ; Lo

"~ le.mémoire en réponse au second avis de I Autorlte enwronnementale su1te a l’actuallsatlon
'fde I’étude- d’impact et ses annexes, S
_'_- Une cmnpllatlon des avxs des personneb pubhques consultccs, L



" =Le résumé non technique,

"~ Lé bilan de la concertation, -

- Des documents, plans, tableaux établis en vue d apporter des précisions concernant
T'opération en vue de laquelle I'enquéte publique est demandée. : :
_ "~ Les délibérations prises par la commune de Pont-de-Clajx pour la mise en ceuvre du prOJet et E
. de la procedure de Dcc larat1on d’ Uulne Pubhque (DUP) :

Contonnemunl aux dlbpf.)blthl'lS dc I artlcle R 131-3 du Code de I’ Expropnatton pour cause
d’utilité publique le dossier est compose : : N
- d’une notice d'informations, .
- d’un plan de situation fonciére =
- d un plan parcellaire régulier des terrains ct batiments 2 acquérir etabh par SETIS groupe
‘Degaud. Le plan joint indigue les limiles d'r:mpmcs et les parcelles concernées par
- I'aménagement. L
~Unplan parcellaire sur fond cadastral, sur lequel est reportée I’em prlse, permet de determmcr .
- laconsistance de la parcelle, bﬁtte ou non, & acquenr en totalité ou pa.mellemcnt pour chaque

= o 'propnétalre concemé

- =d’un état parcellal recom prenant la liste des pmpnctalrus ¢l les 5urfaccs de terram a acquérlr
: parcelfe par parcelle avee les origines de propriétés connues par. l’expropnant au jour de -
" louverture de la préscnte enq uéte. Dans cet €tat parcellaire chaque flot de proprlété (au qem

_ el ensemble des parbclles appartenant 4 un méme propriétaire sur le temtmre d’une meme .
- “commime)- ldentlf 1é par r exproprlant s’est vu attribuer un numero c[e terrler reporte sur lc plan :
o parcellalre ' PRI : : e .

: 2- Orgahié'af'ipn' et :d'éfﬁu'lemelit' de Penquéte. .

2.1 Orgamsatlon de l'enquete _ |

Par deublon en date du 8 novembre 2023, 1e Pr<-:51dent du Trlbunal Administratif de (Jrenoblc

a désigné madame Michéle Souchire pour étre commissaire enquéteur, pour ce qui conceme . '

’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique conjointement 3 1’enquéte parcellaire - -
. :'.'concernant e prq]et d’amenagement de lazone d’ act.tv1tc concertee ( ZAC) des Mlnotlers

_fPar arrctc cn datc dus decembrc 2023 pour le compte de mon51eur le Préfet de I Isere

~ monsieur Ldurent Slmpllclen secrétaire général, a prescrlt l’enquete pubhque pour une durcc o

- de 32 jours du2j Janwer au 2 février 2023 inclus.

- ffLe dosswr a ét€ mis a la disposition du public en mairie aux _]ours o hcurcs hahnueis
Lo ouverture a savoir : du lundi au vendredl de 8 heures 30 a 12 heurcs et de 13hcures 30 a [7 o

7 heurés.
- Il peut étre € galement oonsulte sur lc 51te de la Prefecture de T Isére

Nous SOMMES CONVenus que ]e recevral le pubhc T
- lundi 2 janvier de 9 heures.30 4 11 heures 30,

- mercredi 17 janvier de 14 heures 30 2 16 hcurc.s 30
- vendrcdl 2 icvrlcr de 14 heures 30 a 16 heures 30,



) 2.2 Information' dupuhllc _

221 Conggmnon p_redlabl

3 J & conseil mumclpal a dehbere en vue de la création de la zone d amonagement concerté
| (ZAC) Centralité Nord ctena déﬁm par dehborduon du 26 fcwu:r 2015 les. ob_]ecnf'q lappeleq
: fp1-clcssus

~Par cette méme dchberaﬂon le conqeul mumclpal a défini les modahtes de 14 concertalion cn

- _:__-_-apphcatloﬂ des d15p051110113 dcs artmles L.303- 2 et R.103-1 du code de l urbamsme a savoir ;
~ -~ Deux réunions publiques. - |

g Des informations sur le site 1nternet de la commune et dans le Joumal mumclpal

S . - La.mise 4 disposition d*un reglsu‘e a la maison de ’habitant desting 4 recueillir les
RN, 'obscrvatlons du pubhc pendant toute la durée d clabomnon du projet. -

' -Les dcux réunions pubhques ont ete orga.msées ]es 16 jum et 10 octobre 2016

. Une page Interniet a €(¢ enticrement consacree sur Ie 51te web de la VIIIe au projet de la ZAC
dans la rubrique « Grands Projeis ». ' : :

© 3 articles ont &té publiés surle Joumal mumc]pal « sur le Pont », n°42 de Jmllet-aout 2015, n°

,";',49 de septen'lhre octobre 2016, 1i® 52 de mars-avril 2017
'_':Un reglstre a été mis & la dlsposmon du publlc a la m.:uson de I'habitant.

3,-Un avis d’mforrnatlon premsant Jamised. dlsposmon des documents etla pObblbllllt: de
formuler un avis a été affiché dans les principaux équipements public de la ville et sur son site
internet le 26 j ]anv1er 2016 en dmont dc la pamclpatlon du 11 février au 12 mars 2016.
Les affiches qui annoncerit la partic 1patlon cn ligne dlfquees le 26 janvier ont été apposées
. dans 24 points d accuell Ces demlers fi gurenl dans lc bllan tiré de la concertation figurant -
~dans les annexes. - - : : . S :
'Le dossicr mis & dlSpOSJtlm‘l comporta1t
le rapport d’éludes d’impact, - -
. Iavis de Iautorité. enwronnementale B
le mémoire en rcponse 1e rapport dc prescntatlon de la ZAC,
le plan de situation, - P : Sl
le plan du penmetre S S
. le régime de la taxe. d’amenagement
le phasage prewsmmlel TIPS -
Un formulaire telechargeable a pel mlq au pubho de formuler un aws

La synthése et ]es concluslons du bllan s¢ trouvent en annexes du dower mis ar enquéte
J’ai pu noter qu’ 1[ o y avalt pas d’opposnlon au pro]el de ZAC mcmc sile public a falt part
de ses mqu1ctudes concem ant hotaiitment I’augmentatlon du trafic liée ala orcatlon de

. logemcnts, le blauonncment ou le devemr des équlpements publlcs

2.2.2 mesures de Duhllmte 3'-": '

' Conformement au code de I’ exproprlatlon et au code de l’env1ronnomcnt les avis d’enquéte
publique onf bien été¢ publiés quinze jours au moins ‘avant I’ ouverture de l’enquetc ct rappelé
dans les hult premiers _]OllTS dc oelle-c1 ils ont eté pubhes pour une premxere pubhcatlon le 13



* décembre 2023 dans le Dauphind libére et les Affiches de Grenoble et du Dauphing et pour la
seconde.Ic-5 janvier 2024. (voir annexes du rapport d’enquéte).

L’avis a été affiché sur les différents supports de communication de la commune 4 savoir :

le site intemet, devant la mairie, sur le panneau lumineux.

Il a été affiché a différents endroits sur le site.(voir annexes de ce rapport).

2.3 Déroulement de I'enyuéte

= 2.3.1 les pormanences

- Lors de ma premiére permanence le mardi 2 j janvier, j’ai regu une personne.
Lors de la seconde, le mercredi 16 janvier, j’ai regu 5 personncs.

- Lors de la troisiéme, le vendredi 2 février, 7 personncs sc¢ sont déplacées en mame
Soit un total de 13 personnes .
Aucune observation n’a &t¢ inscrite sur le reglstre _
Les courricrs ot les documents qui m'ont été remis y ont ét€ annexés par mes soins,
Une contribution a été effectuée sur I'adresse ¢lectronique dédice a Fenquéle.

=232- chconlresl et visites sur place

Le 14 décembre 2023, je me suis rendue en Prefecrure afin dc prendrc possession des doss1er5
- et parapher le registre d’enquéte. _
Fai pu m’entretenir avec monsieur Sam Tosuano ler adjoint, monsieur Jean Marc Tardy
directeur de projets de Isére Aménagement groupe Elegia en charge du dossier, et monsieur
Romiain Boix dirceteur de cabinet du Maire, lors d*une réunion organisée en mairic de Ponl de
Claix le mercredi 20 décembre 3 10 heures en vue de la présentation du dossier.
J'ai effectué une visite sur place le jendi 28 decembre 2023. Jai conslaté que I'affichage avait
été effectné. - ' : :
Tai pu consuiter la demande de permis de construire déposée par Ia SCI NAJWIL le 29
janvier 2024 en mairie en présence de mesdames Graziani et Fldclm du service Urbamsme de
la commune et dc monsieur Tardy en charge du dossier.

= 2.3.3 Cléture de I’enquéte publique

L rogisire a ét¢ clos au terme de enquéte, le vendredi 2 février 2024 a 16 heures 40,

3- Observsi_ti-ons recueillies au cours de enquéte publique

Durant ’enquéte 13 personnes se sont rendues aux permanences.
Plusieurs observations ont ét¢ annexces par mes soinis au registre d’enquéte.
Une contribution a &¢ regue sur adresse électronique dédiée a I'enquéte.

=>3.1 Observations orales :
Lors de la premiére peﬁnanence mardi 2 janvier 2024, j’ai TegU UNe PCrsonne.
& Monsicur Denis Krlef, gérant de la société NATWIL propriétaire dcs parcelles cadastrées |

sectlon AL n° 694, 695 et 697 situdes avenue C haries De Gaulle est venu me rencontrer afin
des’ mformer sur ce qui Stait prévu dans la ZAC sur ces parcelles. Nous avons vérifié



en semble ce qu ’ilen- eta:t 1l m’a ensuite apporté des precnsmns conccmdnt la demandc dc
. permis de construire quc la SCI NAIWIL a déposé en mairie de Pont de Claix. Il m*a faissé
- deux courriers : 1’un concernani un projet de protocole d’accord transactionnel qui lm est
' personnellement adressé par le maire de Pont de Claix, 1’autre concernant une demande de
certificat de permis de construire tamte concemanl l<1 SCINAJ WIL 1ls sont annexe: au
reg1strc d’enquete : S :

»- Parcelles | °
objetde .
-l’mterventmn
de monsmur
Krlef '

o _:_-'_Monsmur Knel" eompte me faue parvemr un document retrat;ant l hlstonque de s.on dossn,r el
-j]es quCSthl‘lb qu 11 se- pusc : .

. _'- Lors de la seconde permancnce, le mercredi 17 § janvier, j’ai reg:u S personnes T

e Madame et munsneur Arnuux sont venus s renqelgner sar le devemr de la malson 3 o

- d’habjtation qu’ils habitent 100°cours Saint André. o SRR
s sont propnétmres d’une maison qui est jumeléc avee celle sﬂuee ]02 cours %amt André et -
- qui appartlent déjaa la commune ls se posent la question de savoir s’ 1]s vont etre expmpnes

- eta quelle échéance. - -

_ Nous.avons ven.[' ié cnsemble quelle était la desnnatlon prévue sur- le terram qu1 leur R
_ appartient, et 3 quelle éctidance les travaux projetés allaient 8tre effectués. En Iétat du dossxcr
- des bureaux sont prévus sans qu”on puisse avoir une date précise des travaux, sachant que -
;I’achevement de ’aménagement de la ZAC est prévu en 2037. Je leur ai preclsé quela -
. question serait posée ala collectivité et que la réponse sc trouverait dans mon rapport, mais
- qu 11 ne me paralssalt paq an regard des objectifs fixés que ce serait dans l 1mmcd 1at

. f;O Monsncur l)cms Krief et mons1eur Laurent Gaillard archltccte urbamste et chrecteul
- général de'l’ agence AKT TS architecture urbanisme paysage, sont venus me fairc part.de leurs
" observations el m’ ont I'E:IIIIS plu31eurs documents que j*ai paraphes et anncxes aure glstre
. d'enquéte. 11§’ ‘agit S
-~ d’un courrier dé la. sCI NAJWIL dunl meonsieur Denis Knef eqt le gemnt reformu]ant lc fait
© que sur-les parcelles dont elle est propriétaire, ellc a déposé une demande de permis de -
_‘;constmlre conforme aux exigences de la ZAC. Elle eslime &ire bhénéficiaire d’un permlq de
. gonslruire tacite qu’ *elle a affiché regullérement sur le terrain et fait constater- par voie:
d*huissier. Elle. preclsc qu’elle a demandé une attestation de permis de construire tacite  la
{commune qui n’a pas’ repondu Elle précise que le batiment existant est aujourd hui occupe .
'par quelques locatalres rnaub quc 1t:b frcus dc portage du batiment cnutent 360 551 curos par an a



ce qui ne peut pas durer bicn longtemps. Elle ajoute que la valeur de ’ensemble immobilier a
été évaluée par monsieur Amouroux expert en estimations immobiliéres prds [a Cour d*Appel
de Grenoble ¢t la Cour Administrative d’ Appel de Lyon 4 la somme de 5 718 000 curos.

- Du rapport d’expertise cité ci-dessus effectué le 8 février 2023 par le cabinet Amouroux.

- De la demande en date du 28 décembre 2023 dc la méme société aupres du maire de Pont de”
Claix d’un certificat de permis de construire tacite.

- De la notice urbainc, architecturale et paysagére concernant le pro_]et de réaliscr trois tours
vegetales de 141 logements dont 98 logements en accession et 43 logements locatifs socianx
ainsi qu’un futur commerce alimentaire de 996 m2 de surface de vente plus réserves et de 3
niveaux de stationnement en sous-sol. Figure dans la notice, I’engagement de céder
gratuitement les terrains grevés par dcs cmp[acementb réservés dés I’ obtentlon de la demande
de permis de construire. N
D’une convention de participation établie en apphcatlon des dispo sitions de l’artlclc L3114
du code de I'urbanisme du constructeur au colit des equipemems publics de la ZAC i laguelle
il manque les pages 2, 4, 6.

- D’un courrier daté du 20 avril 2017 du maire de la commune proposant un protocole
d*accord. . ‘

- Monsieur Krief me rappelle qu’cntretenir le batiment existant Iui colte des frais importants ct
qu’au regard de I"éventucl contentieux a venir il sera contraint de relouer les locaux.

Il se dit prt a modifier sa demande de permis de construire afin qu’elle lui soit accordée ot
qu’il puisse la mettre en ceuvre. En I'état il s’estime titulaire d’un permis de construire tacite.
Il'a formé un recours devant l¢ tribunal admimstratlt de Grenoble afin de faire valoir ses
dronts -

. Munsieui‘ Pierre Etienne Louisel représente la soci¢t¢ ARTELIA. Le laboratoire de
modélisation physique de Pont-de-Claix cst unc des spécialités de la compétence hydraulique

du groupe Artelia. La société posstde - un établissement sur les parcelles cadastrées section AL -

n°489 et 490 dont elle est propriétaire. Ces parcelles ne figurent pas dans la ZAC, mais
monsieur Louiscl est venu vérifier quels projets étaient prévus sur les térrains voisins situés a
- proximité immédiate afin de sauvegarder les intéréts de la société qui envisage de lancer une
campagne d’investissements. _
Nous avons donc examiné les plans relat:fs notammenl aux voiries, aux acces etaux
- équipements publics.
I me fera parvemr un courricr rcprendnt toutes les préoccupations de la qoclete concemanl les
travaux 4 venir,

- Lors de la troisiéme permanence le vendredl 2 février, 7 personnes se sont deplacees en
mairie. Deux ont repris leurs observations orales dans un courrier que j’ai annexé au registre
d’enquéte. : : :

» Madame et monsieur Torregrossa et un dc leurs amis sont venus me rencontrer pour
attirer mon attention sur lc fait que la maman de monsieur Torregrossa dgée de 92 ans habite
77 cours Saint Andr¢ dans le périmétre de la ZAC qui fait ’objet de la.déclaration d*utilité
publique. Tis souhaitent connaitre les délais d’exécution afin « de pouvoir prendre les
dispositions nécessaires » concernant sa situation car elle est sous curatelle et 1a succession de
son époux décédé il y a 4 ans n’ést pas finaliséc. Dans celle maison, elle loge également un
locataire. Tls m’ont laissé un courricr que j’al annexé au registre d’enquéte.

« Monsieur Krief est veno accompagne de ses avucats, maitre Guﬂ]aume Heinrich et sa
collabomtncc me remettrc un mémoire d’observatlons concernant le projet mis & I*enquétc -



_ pubhque Ce mémoire m’a également eté envoyé pdl‘ lollre rccommandcc aveo accusé
récéption cn mairie de Pont de Claix. Je Iai annexé au registre d’enquéte. - .

La société NAJ WIL souhaite mettre en ewdence le fait-que le pro1ct est dopourvu dutilité
publique et surtout-que lcs inconvénients sont totalement excessifs par rapport a Fobjectif E
‘poursuivi. Les conseils de monsieur Krict développent notamment le falt que

- le dossier présente des lacunes mgmﬁcatwes :

- 11 y & ambiguité dans la justification des perlmotrcs @ olude . S

- Le dossier ne prend pas en compte des travaux assoc Les, il pro,sente des mcohorcnoes dans
I"estimation des colts. - < :

RO | y a probléme dans la gestion des eaux qu1 ne prend pas en. compte la proxmute du Drdo

- L’actualisation de I’ érude d’impact est insuftisante-au regard des impacts sur - o
- Penvironnement de 1a faune et la flore &t les mesurcs ¢om pensatmres sont’ mexmtantes »
~". = L*évahiation. des rtsques technologlques dans l’etude d‘lmpact actuahsee demeure iuccmcte.

e Madame Edmonde Marseille habite 9 ruo Jean Moulm sur la commune

" Fllc est intéressée par le projet dans la mesure oll elle a besom d un. logoment adapte proche R

- des transports ci1.commun et des commerces..

©Te lui ai précis qu’il serait plus utile pour elle de vér]ﬁer les prOJcts lmrnoblhcrs en Cours. dc SERRHES
_construction dans le secteur de la gare du tram et eventuellemont de §” adresser -3 la bornmuno S

. fqul pourra lui don.ner les renselgncmcnts necessalreq

f:} 3.2 Observatlgns Serites

S ;iDes coumer‘; et documents m’ont ét¢ remls par mons1cur Krlef le 2j Janvwr 2024 lots de ma |

S _-_‘promlere permanence Tls ont &t annexés par mos SOlnb au reg;strc d cnquete AR

_: : ';:o Monueur Krlef par courrier daté du ll jngle[‘ 2024 ‘me premse etre gera.nt de Ia SCI
©'NAIWIL qui estproptiétaire des parcelles cadastrées. seclion ALn® 694, 695 et 697 situées
avenue Charles De Gaulle. Sur ces parcelles existe un immeuble bati sur six. niveaux d’une

I supcrﬁcw denviron 5500 m2 qui est en état de fonctionnement. Monsieur lo mdn'e I avall

) “assuré de |2 possibilité d’¢édifier sur ces parcelles 16 000m2 de logernents commerces ef-
o jbureaux. If était également question de céder 4 la commune une portion de terrain pour la

o _ciéation d’un jardin public. La SCI a-alors déposé une demande de perinis de construire qui a
- été accordée de fagon tacite, ce que réfute la oommunc Lc permls de. construl rea été affiché. -

) “Cet athchage a été constaté par voie d’ huissier. ‘ .
. ‘Le souhait d¢ monsieur Krief est de repondre au pl‘Oj et de ZAC ct dc pouvolr édlﬁu‘ son

~ensemble 1mmob111er

" Il ajoute que la valeur de I’cnscmble meobiller a ete evaluée par. mionsieur Amouroux expert -

L .fen estimations immobiliéres prés la Cour Appel de Grenoble et la Cour Admmtstratlve
< ¢ Appel de Lyona la somme de 5 718 000 euros. S o
- Il précise que le batiment cité ci-dessus est aujourd’hul occupé par quclquos ]ooatames mals : el
" -que les [rais de portage du batiment cofitent 360 551 euros par.an ¢e qui ne peut pas durcr

- “bien longtcmps el qu’au regard de la procédure’ engagée qu1 risque de s”étendre sur plusleurs
"~ années, il sera contraint de rechcrcher des 1ocata|res avec des baux précalres pour couvnr ]es
'_3Fra1<; du ‘batiment et assurer son entretien. - : : : : :

. Cecowrrier est accompagné :

~ -Du rapport d’expertise cité ci-dessus effectué le 8 fcvrler 2023 par le cabmct Amounoux
- De la demande en date du 28 décembre 2023 de la méme sociéte auprcs du malrc dc Pont dc _

' '-Clalx d un cortlﬁcal de pemns de construire tacute



- De la notice urbaing, arc,hnec turale et paysagére concernant le projet de reahqer trois tours
vegctales de 141 logements dont 98 logements en accession et 43 logements locatifs sociaux
ainsi qu’un futur commerce ahm entaire de 996 m2 de surface de vente lus réscrves et de 3
niveaux de stationnement en-sous-sol. Figure dans la notice, I’cngagement de céder
gratuitement les terrains grevés par des cmplacements rebervcb dés l’obtent:on de la dernande
de permis de construire.
- D’unc convenlion de participation etabhe en application des d1spo‘;1t10ns de I’article LL311-4
du code de Purbanisme du constructeur au coiit des éqmpement‘; publics de la ZAC il manqgue
~ les pages 2, 4, 6.,

D’un courrier daté du 2(} avril 201 7 du maire de la commuine proposant un protocole
d’accord. : : :

» Monsieur Krief est venu le 2 février accompagné de ses avocats, maitre Guillaume ‘

Heinrich et sa collaboratrice me remeitre un mémoire d’observations concernant le projet mis

a Penquéte publique. Ce mémoire m’a-également été envoyé par lettre recommandée avec
accuse réception en mairie de Pont de Claix: Je I”ai annexé au registre d”enguéte.

Cn l’espécé la société NAJWIL souhaite mettre en évidence le fait quc le projet est dépourvu
d’utilit¢ publique et surtout que fes inconvénients sont totalcmenl awamfs par rapport 4
Pobj ectif poursuivi. :

" 1- « L dossier prebente des lacunes significatives en terme de description des Opel‘ﬂtlons du .
projet. Les destructions des bitiments existants, les éventuelles excavations de sols pollués ou -
nomn, les modifications de la trame viaire, des réseaux, des espaces publics ou prweb les
stationnements, ainsi que la surface de la plaine inondable ne sont ni décrits ni quantifiés de
‘maniére exhaustive.. [.e dossier portant création de la ZAC ne respecte pas les exigences
environnementales. »

2 - Défaut d’inclusion des travaux associés dans la programmation de la ZAC : le dossicr ne
prend pas en compte les travaux associés tels que la création de la halte ferroviaire voyageurs,
la prolongation de la ligne A de tramway et le parking reIa.ls Cc qui conduit 4 une évaluation
incompléte des incidences environnementalcs,

3- Manque de clart¢ dans le phasage des aménagements. « Le phasage du projet présenté de
mani¢re peu explicite dans le dossier génére une confusion. » Divergence entre étude _
d’impact et la notice explicative. « Le dossier portant création de la ZAC ne permet pas une

-¢évaluation suffisante des impacts du projét et ne perm et pas au pubhc dc saisir "entidreté dc
ses f.'l‘l_]CllX » : _

4 - Absence de précision dans le calendrier de réalisation des équipements et infrastructures.
Cct absence de calendrier entrave la planification et la gestion du pmjet en plus de rendre
difficile I’évaluation compléte de ses impaclts. :

5 - Manque de com parabillité des couts. « Le dossier présente des incohérences dans
Pestimation des codits en particulicr en ce qui concerne les mesures en faveur de
I’environnement. ».... « Le porteur du projet minimise volontairement le coiit g!o bal du projet
alors qu’il sait que LE‘-lL[] -ci donnera lieu A des dérapages financiers. ».

»Le dossier portant création de la ZAC ne permet pas d’évaluer le cout dcs mEeSures
.‘environnementales soulignant une lacune dans la transparcncc des colts lids aux actions
environnementales, » :



6 - Ambiguité dans la justification des périmétres d’étude.

Le dossier présente des lacunes dans le justification des périmetres d’études faune et [lore.

« Le dossier précise que I’ étude d’impact aurait &t€ mise 3 jour ce qui n’est pas toujours le
cas. » La création dc la halte ferroviaire voyageurs n’a pas été intégrée daris le projet et n’est
pas représentée dans les ﬁuures du dossu,r.

7 - Défanllanee de la gestl_o_n des eaux. Le memoirc reprend I’avis dc 1’ Autorité
environnementale concernant la gestion des eaux souterraines, pluviales et inondations. (page
_11). Cét avis recommande de « reconsidérer le niveau d’enjeu risques naturels ». »

~ « Il est profondément alarmant de constater que des éléments cruciaux n’ont pas été pris en
compte, surtout compte tenu de I'ampleur significative de ce projet, Cela représente une
lacune extrémement préoccupante dans la gestion. des risques naturels, mettant en péril la
sécurité etla 'durabilite’ du projct dans son enscmbfe » (page 9 du mémoire d’observations).

8- Caractcﬂsanon lacunaire des habitats naturels et des espéces.

« L’actualisation de I’étude d’ 1mpact de 201 6 est largement msufﬁsante au regard de

~ I’ampleur du projel. »

- « Les terrains de I"aire d’étude onl été fortement remaniés, la caractérisation des zones _
humides n’a été faite que sur la recherche des [lores caractéristiques. » '

« |es gites potentiels dés chauves-souris n’ont pas ét¢ actualisés.... ». « L’aménagcment
progressif de la zone a conduit A la disparition de plus de la moiti¢ des 234 especes vegctalcs

“identifiées en 2016 incluant trois espéces patrimoniales » - :
« Les mesurcs.compensatoires sont inexistantes ».

.« Le projet nécessitait unc nouvelle étude ik impact et non pas une snnple actualisation,
laquelle ne prend pas suffisamment en-compte les impacts sur I’environnement. »

9 - Défaillance dans 1’évaluation des risques technologiques : .
« L’absence de périmétre d’étude élargi pour les risques liés au transport de matiéres
dangcreuses est préoccupante. Les canalisations de gaz et de produits c-himiques ainsi que la
servitude de Saumoduc dé Vencorex ne sont pas pleinement caractérisés.....L. omission de .
cartes détaillées, 1’abscnce d’information sur les matigres dan gereuses transportées par voie
ferroviaires soulevent des i mq uletudcs quant a la gestion de ces mquec » voir avis de I’Ae
page 15.
«l. *évaluation des risques technologlques dans Iétude & lmpa-.,t acluallsee demcurc succmcte
se limitant aux aspects élémentaires malgré I"ampleur significative du projet »
‘Le dossier soumis & I’enquéte publique a omis de présenter au public 'ensemble nécessaire 4
sa compléte information et st largement insuffisante au regard du projet. S
Par conséquent il dcvrd élre abandonnc »

10 - Sur I’attemte dlspropomonnec a l activité de la société NAJWIL.
Le mémoire rappelle les éléments cités plus haut concernant son projet.de réaliser les travaux
qui ant fait "objet de sa demande de permiis de construire déposée le 5 décembre 2022,
Aucune solution de substitution ne lui a été proposée.

& Il est donc mis en évidence que lc projet ne répond pas d’une’ part & une nécessité d’intérét
général et porte largement atteint & la biodiversit¢ et qu il porte d’autre part attemt ala

~ propriété privée de maniére excessive. -

Le hilan colits / avantages est négatif.

Le projct n’a donc aucune utilité publique »



¢ Madame et monsieur Torregrossa m’ont remis un courrier par lequel ils attirent mon
attention sur le fait que la maman de monsicur Torregrossa dgée de 92 ans habite 77 cours
Saint André dans le périmétre dc la ZAC qui fait I"objet de la déclaration d™utilité publique.
tls souhaitent connaitre les délais d’exécution afin « de pouveir prendre les dispositions
néeessaires » concernant sa situation car elle est sous curatelle et la suceession de son époux
‘décédé il v a4 ans n *est pas finalisée. Dans cette maison, cllc logc ¢galement un locatalre

» Monsieur Antony Quina, directeur de la société ARTELIA dont I¢ sidge se trome a

Saint Ouen a effectué une contribution sur l'adresse électronique dédiée a l‘enquétc 1t rappelie

- ainsi que me Iavait précisé monsieur Louiscl que le laboratoire d’ingénierie hydraulique
ARTELIA se situe sur les 2 parcclics AL 490 et AL 489, en continuité immédiate du

- périmetre du prcga,t L’acws acluel se fait. par l’adresse du 4, avenue Charles clc Gaulle.

« Blen que prasque exclusivement non inclus dans le penmetrc, Ie réaménagement 1mpactera
cependant notre parcelie et nos btiments, du fait dc la démolition des batiments voisins
mitoyens du nétre et de la disparition de notre voie d’accés actuelle. .
‘Présents depuis 1987 dans nas locaux actuels, au sein de la copropriété ASSIA, nous
souhaitons par cc courrier réaflirmer notre présence et notre souhait de poursuivre ¢t de
developper notre activité de modélisation hydraulique physique. Nous amorgons d’ailleurs
celle année une phase de réinvestissement coméquent dans nos locaux ¢l nos moyens de

- production, avec des travaux de modernisation qui s’étalcront sur les 3 prochaines années. A
la lecture des documents et des plans d’aménagements, nous souhaitons vous faire part des 4
observations ci- dessous sur lesquel]cs nous attirons votre attention :

1} lmpact parcellaire o .

Lc plan de situation fonciére du projet indique que le périmétre du projet vient intégrer le coin
Nord-Est de notre parcelle AL 490 (triangle d’environ 6m par 15m). Pouvez-vous confirmer -
formellement cette disposition.? i tel est le cas, nous demandons au projet de préciser les
procédures admlmstratweq d’expropriation ¢t les conséquences que cela implique.

2) Accés : :
Notre aceds actuel depuis I’avenue Charles de Gaulie via fa parcelle AL695 de la copropncte
ASSIA disparaitra lors du réaménagement. Nous demandons donc le rétablissement d*un

acces, dont la localisation et la disposition devront rester cohdrents avec notre voirie interne.
Cet accés se fera depuis la Rue de la Paix ou la ruc Est-Ouest qui longe notre parcelle sur sa
limite Nord, et devra permettre aux véhicules Iégers et poids [ourds d’entrer et sortir de notre
établissement.

3) Réseaux

Les réseaux existants (rejet EU, rejet EP, AKP, gaz, etc) qui dwservcnt notre etabhssement
'sous la voirie d’acces actuelle vont nécessaircment disparaitre, car des immeubles seront
nouvellement implantés en licu ct place. Le projet doit dong bien mclure nntre raccordement a
ces réseaux, aux frais dc ["aménageur.

4) Fagades
La démolition des bitiments mltoy ens du ndtre sur son ¢6ié Nord engendrera une
modification de notre bétiment. En eftct, nous passerons d*une « cloison intérieure » .
mitoyenne (nous séparant de notre voisin actuel — parcelle AL393) 4 une fagade extéricure. Le
mur concerné mesure environ 100m de longueur, par 12m de haut. Ce changement impliguera



~ nécessairement des (ravaux structurels, de sécurisation, de couverture et d’tanchéisation qui
doivent &tre intégrés au projet, aux frais de 1’aménageur. ~

Nous sommes & votre entiére disposition pour évoquer ces sujets »

A la suitc de I"enquéte publique, j’ai effectué une synthése des observations du public que j’ai
transmise le lundi 5 février ' monsienr le maire de Pont de Ciaix. La commune m’a indigu€ le
jeudi 8 février qu’eli¢ souhaitait apporter une réponse aux différents points soulevés. Le jeudi
15 février, elle m’a fait parvenir un mémoire en réponse a ma synthese.

4 - Analyse personnelle des observations par le commissaire enquéteur

ar les personnes publiques consultées.

.Ie reprendrai duns un prermer temps les' avis eﬁectués par les perwnne.s pubhqaes, avam
de donner mon opinion sur les réponses apportées par le dossier et la collectivité,

Ces avis figurent en intégralité dans les documems figurant d { enqué‘re publique (voir
camptlatmn des avis} : : :

4.1.1 -Avis sur le dossier d’enquéte publique préalable i la DUP.

» Le Service Sécurité et Risques de la Direction Départementale des Territoires (DDT)
de I'Isére a cifectué le 23 février 2023, la remarque suivante :

« Les risques cxistants sur le projet de ZAC ont ét€ pris en considération dans I’¢tude
d’impact sur ’environnement, le projet évoque notamment la présence de la zone BcO pour
les inondations du Drac.

1.e dossier de DUP mériterait tout de méme d’étre complete pour rappeler les pr1n01pales -
prescriptions prévues dans le projet de Plan de prévention des risques inondations (PPRi) en
zone Bed » :

. L’Agcncc' Régionale de santé (ARS) a émis lc 22 mars 2023 un certain nombre de

. recommandations concernant notamment : '

- I’ alimentation en eau potable _ :

.« Le projet n’esl implanté dans aucun périmeétre de captage utilisé pour l’ah.mcntatlon €n eau.
 destinée & la consommation humaine. Cependant le pétitionnaire doit veiller 4 prendre (oulcs
les précantions nécessaires pour que lcs travaux ne degradent pasla quallté des eaux -
sonterraines. »

Atm de lutter contre les éventuelles nuisances lides & la phase chantier, p[umeurq mesures sont
precomsees dans Je dossier. Elles devront &tre appliquées.

- -la gestlon des eaux p]u\« iales :

Dans le cadre du projet, I'intégralit¢ des eaux pluvnales sera infiltrée. Selon les résultats des

études techniques, il est toutefois conservé la possibilité de renvoi au résean métropolitain.

. Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront disposer de systémes de traitement
adaplés 2 la charge polluante. -

- Les nuisances sonores :
I.es mesures prévues devront étre appliquccs.



- Le projet dD!t rcspccler la reglementatlon relatwe aux brults de voisinage (articles R1 336-4 a’
~ R1336-9 du eode de la santé publique, et celle concernant les infrastructures de transport
~_~terrebfre (arrete du 5 mal 1995 relatlf au brult deq mf‘mqtructures l‘OUtJC[‘CS)

iLes sols pollueq et etude de Zone 5ud Grenoblom

. Les analyses de pollu ants rcallsccs dans le cadre de cette étude de zone ont permm de mettre

‘en évidence la, presenee de teneur en dioxines dans les sols au nord de Pont de Claix ainsi que.
“dans. certains vegetdux ‘Trois zones ont été. déllmltéeq en fonction de I’meact dcs solsen _' :

- .'.d1ox1ne Le projet est sitné dans les zonesl et 2.

~ L’ARS formule des recmnmandatlom sanitaires, pour limiter I’ exposltlon des habltants a
_'_appliquer notamment sur les pro Jets -de logements et les futurs parcs. : :
Ces recommand atmns senl annexees au présent avis et ﬁgurent dans le do ssier.

L ARS emet egdlement des recommandatlons conecernant le mousthue Ugre ct I ambrome
« Le maitre d’ouvrage devra prendre en compte Jes prescnptmns dc T arrété prefectoral du

' 30/07/2019 relatif aux modalités de lutte contre les espéces d’ambroisie dans le département
de I'Isére. Le pétitionnaire devra intégrer unc clause relative 3 la prise en compte de
‘I"ambroisie dans le cahier des clau scs leehmques pamculleres des marchés pubhcs et/ou de

-_5nﬂvaux »

Elle- eom.lut que ce projet amellorera I*accés aux tranqpmtq en commun. 11 incitera lcs
: jhabltants ala prathue de. déplacements actifs, hénéfiques pour Ia sant¢, L¢ fait d° encourager

- les transports en commun sera favorable a la qualité de I’air. Ellc Smel, sous reserve du

: ;'respeet des recommandatlons relevees ci-dessus, un avis l"avorable dl.l pl‘Q]Ct

.-'0 La chambre d‘Agrlculture en’ date du 23 mars 2023 a prccnse que eompte tenu de :
‘Tabsence’ d’lmpacts directs sur ["activité agricole et les milieux agrlcoles, l’emprlse du pmjet :

o '_etant sltuee en mlheu urbam cl]c n *émetlait pas de reserve sur ce d0551er .' _

1}0 La dn‘ectmn departcmentale des territoires (DDT) 38 service Envnronnement a préc:c,e |
- que les documents présentés nc remeltent pas en cause la gestion des eaux. pluwa[es, et sont

- conformes & arrété préfectoral d’autorisation loi sur l’eau déllvre le 31 Jamr]er 2019 et
n appellent aueune observatlon S :

- e Le Service reglonal de l’drcheulogle a indiqué le 6 avnl 2023 que Ia carte archéologique -
- ne mentionnait aucun site archéologique sur ce secteur mais que le projet pouvalt donner lleu
,z a des prescrlpnons d’ archéolog1e préventive, - : : :

'- Le Consell metropolltam par délibération en date du 7 avril 2023 - _
© aprés examen de la Commmmn Territoires en Tran51t10n du 24 mars 2023 et aprés en avmr -
délibére,

- décide cle dmmel un avis tavorablc au dossler d’cnquete prealable ala déclaratlon d’lltlllte

'publlquc conjoint 4 une enquéte parcellalre du pIOJet de la ZAC de‘; Mnmt]el s dans Ia
~ commune du Pont-de-Claix ; - :
- - dit que la présente dehbératlon, valant avis f‘avorable au dosswr d enquetc pubhque
'?susmentlonné sera transmise au Préfet. de I’ Isére dans les mulleurs deldls o

o _'Les conclusmm ant été adoptees al unammlle '

¢ La Ville d’Echirolles par dehberatlon en datc du lundl 24 avril 2023 apreés avoir étudié le
dossier donne 2 l’unammltc un av1s favorab]e au pro;et de DUP avec des recommandations
-cenccrnant R : -



- Id gesuon dc la hausse du traf' ic routier mdult parle ]Jl‘Q]Ct et les impacts eventuelb sur les
aménagements des espaccs publics qu1 seraient nécessaires sur la commune d’Echirolles,

- le traitement et la cohérence des'voiries qui relient les deux communes, notamment la rue de
la Paix,

- le traitement et la cohérence des bﬁtlments et flots qui 1mpactcnt des unités fonciéres & cheval
sur les deux communes.

4.1.2 Avis sur Pétude environnementale du dossier.

« La commune de Pont de Claix, par délibération en date du 15 juin 2023 a décidé :

« Considérant les bénéfices attendus du projct de la ZAC des Minotiers, sur I’'amélioration du

cadre de vie des Pontois par la création d’espaces publics (parcs, square, place) la réalisation

de logements abordables, dont 30% de logements sociaux, la facilitation d’accessibilité aux

transports en communs et. la pmx1m1té des services (commerces etc...) rendus p0551b1c grice

au projet,

Considérant la prlse en cumptc des lmpacts environnementaux par le prOJet €n proposant

pour chaque thématique des mesures d’évitement, de réductions et de compensation,

+ de réaffirmer la nécessité absolue de réaliscr le projet « ZAC des Minatiers »

« d’&mettre un avis favorable sur le projet prebente dans lc dossier d’enquéte préalable a la.

déclaration d’ ut1|1te publlque

+ dc mandater monsieur le Maire pour entreprendre toute démarche nécessaire p0ur la misc
“en ceuvre de la présente dehberatlon

e Grenoble Alpcs-Mctmpole
La Métropole avait déja été saisie le 20 février 2023 d une demande d’avis sur le _
dossier d’enquéte préalable 4 la déclaration dutilits publique du projet. Cette demande avait
donné lieu 2 une délibération du Conseil metropohtam du 7 avril 2023, émettant un avis-
favorable sur le dossier.
Le 12 juillet 2023, le Conseil metropolltam considére que Ic projet de la ZAC des Minotiers -
© concourt aux oh]echfs des politiques publiques portées par la Métropolc dont le Plan Local de’
Habitat (PLH) et le Schéma directeur des espaces économiques (SDEE), qu’il participe au
renouvellement urbain et a Ja requalification de friches déqualifiées, et s”inscrit pleinement
dans la politique de préservation des terres agricoles et naturelles amenant 3 privilégier le
“renouvellement urbain au développement urbain en extension. I suggére toutefois que I’ étude -
- d’impact du projet pourrait étre utilement complétée sur certains points :
- Référence a I’Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) Paysage du Plan
local d”urbanisme mte1 communal (PLU1) dans les documents-cadres a prcnd reen ‘ '
comptc .
- Identification dcs onjcux liés aux continuités ecologlques
- - Identification du Porter 4 Connaissance (PAC) du Plan de pr évention des risques ,
inondations(PPRi) Drac et clarification de scs mmdcnccs sur le projet (zon age Bc(]) dans
I’étude d’impact et son résumé non technique, :
- Suppression des références au réseau d’assainissement non collecul,
- Affirmation du principe de « zéro rejet » des eaux pluwales dans les réseaux pour les
nouveaux dmcnagembnts reahses ’

Et, apres examen de la Commlsswn Territoires en transition du 23 juin 2023, et aprés en
avoir délibéré, le Conseil métropolitain :
- décide de donner un avis favorable au processus d’évaluation environnementale



'.éonduite'dans-le cadrq dli.i: dossier d'enquéte préalable a la déclaration d*utilité
publique de la ZAC des Minotiers dans la commune du Pont-de-Claix ;

* - dit que le dossiet d’étude d*impact peut étre utilement complété du vu des pmnts

- -exposés dans la pre'iente dehheratlon et rappeies cn-dessus .

. La Dxrectlon departementalc dcs tcrrltmres (DDT) 38 cn date du 8 aolit 2023 a precnse
. au Pré sn:lent de I Autorité envuonnemcntalc quc conformément aux recommandations de l’Ae
“en 2019 pour lc projel de halte I‘ermvmlrc l étude d’impact préseniée est celle de 201 6

-~ actualisée.
- Elleprécise que Ie prOJet est compatlble avec ]e schéma de cohérence temtorlal (bLoT) dc la
' 'reglon urbaine de Grenoble approuvé en 2012. :

CElle indique que la parcelle cadastrée AL 0505 au sud de la ZAC est siliée en zone « v ». du

L ,Plan de prévention des’ risques technologiques (PPRt) de Pont de Claix dont Ie. rcglement

e ~_pnev01t des recommandatlons Un espace vert y est prevu ct devra étre conservé

' ~_1Dam Ies documents du PL Ui Grenoble Alpes Mctropole aucun zondge rlsque o’ est recensé la

' procedure n’a aucunc-ing 1dence sur ces derniers. Donc pas de m1se en compatlblhté avec le
documenl d’ urbanisme. S
- Lés risques existants ont été pris en conmdératlon dans l étude d’:mpact sur: [’env1r0nnement
- et sur le fait que le perlmétre éta1t couvert par Ie zona.ge BcO du PPR1 Drac ap prouvc Ic 18

O juillet 2023,

" Le dossier de DUP mériterait d’étre complctc pour rappeler le&, prmupdles prcscrlptlons
prevues par le PPRI ¢n zone BeD. :

L’Autornte environnementale (Ac) dans son avis adOpte lors dc la séance en date du 24
aout 2023 a prcc1se que les principaux enjeux: env1ronnementaux du pro_l etsont: -

*la Ilmltatlon de I’ amt1c1ahsatlon dcs sols ¢t Ja prise en wmpte des cmlssmns de gaz a effet
de serrc par Ic projet de ZAC ; _ e S L

» la limitation de I’exposmon aux rlsques naturels et. mdustrlelq

*la protectlon de la ressource en eat ; s

* [a prise en compte des 1 risques pnur la santé humame su itcal’ cxposnwn de nouvelles '
populations 4 la pollution de 1’ air et aux nuisances sonores et olfactweb

. la prescrvatlon dus mlllcux nalurelb :



1’ Ae recommande d’ évalu‘cr les ellets cumulés de la ZAC avec les autres projets de la

métropole, notamment concernant ses émissions de gaz & cﬁct de serre et la gestion des eaux

usées au regard des capacités de la station-d’épuration. »

<« de d¢cerire la programmation de la ZAC en y incluant toutes les operatlons constltutwcs de
_celle-ci concourant 3 I’atteinte de ses ObjeCtth quels que soient leurs calendrlers et leur

maftre d ouvrage,

- de clarifier le phasage de l’cnsemble des opérations .. :

- d’évaluer le cofit des mesures environnementales, en aluslanl la llstc des mesures concemees

et de le mentionner dans 1’évaluation sommalre des dépenses. »

~ Elle fail unc an‘alysc de Pétude d’impact, et dans ce cadre, elle recommande de présenter et de
justifier les périmétres d’étudcs propres a chaque composante environnementale en fonction
des éléments nécessaires & 1’évaluation propomonnee des mcndences du pm_]et sur -
PPenvironnement et la santé humaine.

Elle recommande éga[em ent:

- de reconsidérer le niveau d’en _|eu « risques naturels »

- de présenter au moins unc carto graphie de sy nthése des enjeux faune et ﬂore dans le corps
du texte de 1’étude d’impact,

- d’identifier I’ensemble des gites polcntlcls des chauves-souris et, Je cas echant de reevaluer
leur niveau d’enjeu '

- de réexaminer le niveau d’enjeu en matiére de biodiversité, en mcluant I’cnjeu llc aux
continuités végétales estfnueqt et vers Ie sud. ' :

-En ce qui concerne ;

- Les risques technologiques. transport de matiéres dan gereuqeq et nsgues naturels :

I’ Ae recommande de justifier absence dc périmétre d’étude £largi pour cette thématique et
de représentation cartographique des installations annexcs aux canalisations.

Elle recommande de clarifier le statut de la canalisation de Vencorex, de décrire cclle d’Air
Liquide ainsi que la nature des matiéres dangereuses transitant sur la voie ferrovmlre

Ellc recommande d’approfondir I’évaluation des impacts de Iinfiltration des eaux pluviales

sur la pollution dc la nappe, y compris hors des secteurs d’infiltration,

de prendre en compte les incidences du projet sur les risques technologiques et de prendre les
mesures d’évitement et de réduction éventucllement nécessaires.

Elle recommande de-tenir compte des risques naturels ct tcchnologlques dans la conceptlon du
p1 o_|et afin de limiter I’exposition des populations a ces risques.

- La santé humaing. la pollution de I'air. ] action cllmath ue ot énergéthue '

I’ Ae recommande d’actualiscr le dossier en prenant en compte les objectifs déclinés dans le
plan de protection de ’atmosphére (PPA) adapté en 2022 et de mentionner I’existence de la
zone & faibles émissions (ZI'E) dans laquelle s’inscrit la commune,

de clarifier et d’actualiser les informations relevant de la campagne d’élude récente et celles
relatives 4 la métropole grenobloise dans son ensemble.

Elle recommande qu’une analvse des émissions de gaz a effet de serre (GES ) du projet soit
réalisée, en y intégrant les matdriaux utilisés, en tenant compte de son insertion dans la
politigue de développement urbain et de trajectoire carbone de la métropole et qu’une

~ évaluation de la consommation d’espaces réalisée par la ZAC figurc dans le dossier.




. Ellc recommande de lun iter les 1mplantat10n<; de batiments 4 proximité des prmmpala.s arlcres :

L de circulation et notamment du cours Saint-André et de tenir comptc dans la conception, des
- furors. bﬁtlmentq des contraintes sonores lides a 1a circulation de véhicules; et que:

- nuisances sonores pénérées par la création de la halte ferroviaire voy ageurs notamment pmn
. ~1es habltatlons se (rouvant & promm ité, scnent traitées par le dossner ' : :

. _Analvse dela recherche de variantes et du chmx dy nartl retenu

"I’ Ae recommande dé décrire les solutions de substltutlon ralsonnablus qui- ont cte exammees
. par le maitre d'ouvrage, d’ indiquer des prmcnpales raisons des uhonx effectuss, notamment en

comparant les incidenccs sur lenvi ironnement et la santé. humaine: Elle recommande de o

L - justifier le périmétre opérationnel de la ZAC ainst que le pérlmétre de la DU’P

Eau mtable et assam1ssement, eaux eouterrames, pluvlafes mondatjons ct mcndcnces du

projet
L’ Ae recommande d’ evaluer lcs nouveaux besoms én eau potable 1iés au projet, ainsi que

leurs effets cumulés avec I"év olutmn des besoms a I'échelle du service public d’eau potabie le. -

-desservant,

- d’évaluer la nouvelle charge polluante générée par le projet, ainsi que-son effet cumulé avee
I’évolution des charges polIuantes a l’echelle du service publlc d’assamlsscmcnt lu '
desservant, - -

", - de mettre a jour les mesures relanvcs aux nsqucs de pollutlon de I eau en tenant comptc des

prescriptions de I’ arréié du 31 janvier 2019, : N

- de tenir compte des nsq ues de dcbordement de nappe, notamment en lien av ec le surpluq

- d’eaux pluviales infiltrées, et dinondations en cas de- défaillance du systéme: d’end1guemcnt
dans le secteur Mont Logis au Pont-de-Claix et de présenter fes mesures d’ewtement de
réduction et, le cas échéant de compensatlon de leurs-effets, : e

- -detraiter de fat;on dlfferenmee les ef‘fets temporalres ct lcs cﬂcts permanents llecs au '_ o

chantier, - - R : : S

' La hlodlverslte _ ' - ‘ “ ‘ 3
L’Ae recommande de rechercher les effets po smfs ainsi que ]eq mesures d’evntement dc
reductlon et, le cas échéant, de compen satlon é l eche]]e de la ZAC.

Les déplacements et accessibilité :

1. Ae recommande quc les préconisations en matlcrc a: amenagement de trafic listées dans
l’ctudc d’impac! soient prises en compte parlaville et la metropole grenoblone etquela
sécurisation de tous les passages a niveau soit réalisée, y compns pour les veios eten accord
avec 1 ob_]ectlf de penser la vllle a l’echelie du plet(m : Sl :

L evaluatton deﬁ ine Ldences Natu ra 2000 ‘ ‘ ‘
I. ’Ae recommande que. Ie dlsposm[' de suivi sou mieux exposc dans le do 551er afin d’en rendre
L la comprchcnswn el la \'15113111‘[6 apprehendables par le lecteur BRI -

S Le fésumé non techrugu e T ‘ ;
-« Le résumé non techmque (RNT) est souvent plus cla.u' ot dldacllque que 1 tude d’lmpact

- elle-méme et a fait I"objet d*une actualisation rédigée en blen comme dans 1'étude d’impact.

© Certaines incohérenices entre Ie RNT et d’autres pi€ces’ ‘du dossiet peuvent étre trouvées.
‘L’Ae recommande de prendre en compte dans le résumé non technique les conséquences des
rccomrnandatlons du présent av1s » S :



- '.- Autrm Collecthtés '
" En application des dispositions des articles L.122-1 et R122-7 du code de I’environnement, Ies

L co]lecnwtes temtorlales cmt été saisies par le Préfet de I’Isére.

R - J ai pu noter que le CU]'IbB]] Deparlcmcntal et la commune d’Echirolles n avalent pas émis

e }d’a\qs dans les deux mois & compier de la réception du dossier Jc 23 mai pour le Conseil

i .'départementa] et le 25 ma1 pour la commune d’Echirolles

L ";Analvsc ncrsonncilc I

"En rcphquc au sccond aws de r Autonte lznwmnnementale Isere Aménagement a élaboré un
- mémoire en réponsc ¢n octobre 2023.

~Cemémoire d’une cenlaine: de pages auxqu iclles sont Jmntes 18 annexes repond point par

' -7p01nt aux recommandatlons de I’Ae mais & galemenl aux obscrvanons dcs 'scrvices consultcs

et notamment :

o lau Qemce ‘iecurlte et Rlsques de la Dlrectlon Départementale des Temtonres (DDT) de

T Isére concern ant la zone Be( du plan de prévention des risques inondations (PPRi),

g A ’Agence Ré gmna]e de. sante concernant:I’alimentation en eau potable 1la gestion des eaux

'~',:pluv1alcs les nuisances sonores, les sols pollués,

B . -alaVille d’Echlrolles concernant la haussc du trafic routier et le traitement des voiries,
Sl wan Conseil métropolitain concernant ’Orientation d’ Aménagement et de Programmation -
o .:';'_(OAP) Pavsage du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUT), les continuités

Lo “écolag giques, le PPR1 (zonage BcO) l’assa1mssement et Ie traltcment des eaux pluviales.

o if.'_f(er plus haut)

:Je note quc lc mémioife en réponse revient sur la pmgram mation de la ZAC eny incluant -

- toutes les opérations conslitutives telles que les démolitions, les excavations, la trame vuure
les espaces pubhcs &t lés stationnements ainsi que la surface de la plaine inondable. (voir

' '_:pages 8 421). Voir également annexel, concernant la notice des aménagements urbains ol
~[Pon peut trouver la traduction opérationnelle des intentions du plan guide dans Ie prOJct

e .'.d’espaceq publics, les parcs, squares et jardins, les voiries et I’annexe 2 concernant la notlce

~technique des espaces publics de la ZAC. :
- Un rappel des objectifs ot des grandes dates de ces operatlonq distmcteq et mdependanteq de ia
- ZAC sonit présentés pages 17 320. - '

: - La justification du périmetre de l’opcratlon se trouve page 21, le pha sage pagcs 22 ct23. On
. retrouve en annexe 3 sur 46 pages le phasage géndral des lots €laboré en aotl 2023 :
-~ = « Temps O» (projets mmmeruahses) 2020 - 2026

480 logements / 3 240 m* de commerces ot bureaux -

= Temps 1» (pro;ets & court terme) 12024 - 2026

161 logements /1 650 m2 de comerces et bureaux

= « Temps 2» (projcts A 4 moyen. terme) 2026 2030 _
421 logements / 17 200 m* de commerces, bureaux ¢t cqulpcmcnts sporuis

- = « Temps 3» (pro;cts a long terme) 2031 2037 ‘

811 logcmentb f 7 000 m2 de commerccs ct bureaux T

Le cout des mesures e11v1ronnementales ﬁgure page 23
o« Une estlmatlcm des depen ses atmbuées a la réahsatlon de mesures en faveur de



I’envirennement est proposée au chapitre 7 de I’étude d’impact sur 'cnvironnement. A la date
de la rédaction du présent mémoire cn réponse, un investissement de prés de 1 1 S ME HT
pourla reahsanon de mcsurcs lavordbles al enwronnemcnt est evalue » o

~ Jene reprendl -ai pas de fagon mtcgralc lcs cxpllcallonb, eludes et dutres eclalrclssements
_ apportés par Isérc Amcnagcmcnl aux dillérents services consultes Il suffit de s’y reporter
* dans son mémoire en reponse et ses annexes. ‘ : :

' J’ai u rclc\'rcr' -Imi's‘de‘ l'."cxar'nen‘d.e' ce doSsier :

_-.A En ce qm concerne les l'IS HESs: naturels' es ri
?mdtleres dangereuses s

: :a) pour ce qul concerne. les mqucq naturcls

: "Un Plan de Prévention des Rlsques monda‘[mns (PPRL) du Drac avai a ue approuve par dn'ctc
- 7 préfectoral du 17 juillet2023. 11 concerne 17.communes dont Le Pont de Claix.-
. Isére Aménagement, indique dans.son mémoire pages 14 et 15, que 1 alea mondatlon est prts

en compte dans l’dmenagcmcnt de la ZAC dans le: cadrede:

la conception des espaces publics, 1’analyse des permis de construite en cours d’mstructlon et
~ introduction des conseils dans les prochaines fiches de Jot de la ZAC.

Voir annexe 4 : fiches conseils du PPRi du Drac Aval, anpexe 5 ; mesures techniques de ce
dncument, annexe 6 : carte des v1tesses maxunalcs pour la crue de referem,e annexe 7 : zone
:-refu ge PPRI du Drac aval. :

,.'J ’a1 pu constater page 68 de Ia note de présentatlon du PPRi que les zoies réglementees en
Be0 sont des zones qul pourralent étre Inondées 2 la suite-de disfonctionnements : « Les Zones

S * ‘Be0'sont soumises aun aléa d’inondation en cas de défaillance de la.digue du Drac ¢n rlve
o ';;drmte dans le: secteur. Mon 1,0gis-4 Pont-d e-C]alx, su wu: d ung defalllanue de la vanne.
. d’entrée du canal de'la centrale « Drac Tnféricur ». - -

-__-'__;'Cette double- dcfajllancc cnlramera}t un. debordemeht du canal a l orlgme de l’aléa mondatlon
- -de la zone Be0. '
- Le prmcme general de la zone BcO est la constructlbthté Aucune mterdictmn n est prevue

" Les principales prescriptions sont & : :
. «-Obligation de dlsposer d’une 70ne ref'uge cfans les pmjf:ts nouvcaux dc batrmcnts lalsant
. Pobjet d’une occupatlon humame permancntc sila hautcur d’eau est supérieure a 50 cm.

- Surelevanon dés aceds aux parkmgs souterrains et aux .«.ous-sols (autonses en Bel). -

" - Mise hors d’eau des produits polluants ou dangereux.

"~ Pour les établissements de gestion dé crise, les 1nsta11at1611s c]aqqees (ICPI-) de type Seveso
et les gestlonnalrgs d‘e‘résea.ux ‘o‘bllgatlon‘de rgahqer un dlagnostlc de vulnérabilité. »

Isére Aménagement précise que la conception des projets.est menée en concertation avec les
opératcurs pour trouver des solutions opérationnelles et en lien direct avec la mission risques
de la Métropole (tl‘d\’d.ll en cours depuis ’applicabilité du PPRi en 07/2023).
Et comme I précise le Service Sécurité et Risques de la Direction Départementale des
Territoires (DDT) de I'Isére : R
«Les mques existants sur le pro jet de ZAC ont été pris cn conmdemllon dans l’ctude -
- d’impact sur I’ enwronncmcnt Je pro1e1 évoque notamment la prescnce de la zone BcO pour

' ~les mondalwns du Drdb » o : :



.En conclus:on sur ce pomt, K ebume quc le dosswr mls a l’cnquctu ¢st complet, les
prmc1pales prescnptlons prévues dans le PPRI ayant ete rcprlses et formahsecs

';b) Pour ce qui comerne les mq ues tech nologlq wes ;
- Tai pu constater que le plan de prévention. des risques technologiques (PPRT) a 6 approuvc
le 27 juin 2018. Les 1 risques technologiques liés & 1a présence de la plate-forme chimique -
_btsuent tradmts auparavant danq un pénmétre d'étude trés large qui induisait des contramtes
~fortes, - S :
- Les 1mportdnls travaux de sucunsaﬁon réa hses sur 1a plate—forme chumque ces

-derniéres. années ont permm une, dlmmuuon du punmct:rc d'ctict des aléas.. A l'intérieur de ce

_pénmetre des restrlctlons plus ou. l'l'lOlI'lb Jmportdntcs belon les zones s 1mposcnt sur lcs projcts ;f.'

' -de constructlon

' Lu rugkmcnt s” 2 pphque aux partles de temtmre deq cnmmuneq de Pont de Claix,
Champagnier et Claix comprises 4 I intéricur du- périmétre d’exposition aux risques N
technologlqucs des msta]latxons des etdbhssemenls Vernieorex et Isochcm nnplantcs surla -

~~plate -forme chlrmque de Pont de CIalx Il délimite, 2 Vintérieur du périmétre d’ exposition aux

~ risques, des « zones de mai‘tnse de l‘urbanlsatlon future » et des « zones dc prescnptlon »

- relatw'eq al urbam*;atlon exrstante ' o o :

: prprouvc en 2016 le ré glemenl du Plan Local d’ Urbamsme de la commune clu Pont-de-C}alx
 s’était. appuyé surle périmetre d’étude du porler-a connaissance du. PPRT de 2016 Ha ouvert
~des perspectlves de développement urbam sur l'enbemble du temtmre de la commune el ses

- falentours :

' IOA noicr quc 1e PLUL de Grenoble Alpes Métropole a ete approuve le 201 2/20] 9 Deputq son’
=-__'-:entree en v1gueur le 28/0]/2020 ll rcmplacc les PLU communaux o _

L ';',Dans ces. condmons « Le pl‘Oj et de ZAC des Mmotlcrs a éte motlve pour rcpondrc au bcsom

- identifié par | la. v;lfe du Pont-de- Claix de produire de riouveaux logements, en profitant de.. _
ST .";'l emprise- foncnere Ilberee par la régression des risques liés ala présence des établissements -

U .:_Vcncorcx et Isc:chem au’ bud du terrltmre » Von page 50 du memmre én réponse ' '

En coucluswn sur ce pmnt, jal pris acle el constaté que le PPRT avalt cte pns en comptc -

s ::dans le: projet communa] La DDT a par allicurb indiqué dam, 50n avis « que Ia parce]le
... cadastrée AL 0505 au sud de la ZAC est située en zone « v » du Plan de prévention des
" risques technologiques (PPRt) de Pont de- Clalx dont le réglement prévoit des By o
o ';recommandatmns Un espace vert y est prévu et devra éire conservé ». .

- . Jen’ai pas d’obscrvation supplémentaire a formuler. Kt commae mchque ci-déssus 1l
- conviendrd de veiller au respect de ces prescnptlons dans Ie cadre de I'instruction des

e }autorlsatlons d*occuper le sol

- e) Pour ce qui concerne le transport de matléres dangereuses

~ Transport de mati¢res dan (I'MD) par canalisations = S
- Laréponse a c»ttc obscrvatlon cst etfectuee par lsere Am enagement de la page 44 a 50 et
-page 89. :

Je reléve que : r arrété prcfectoral du 1% decembre 201 8 Vlem precmer la naturc dcs _

canalisations et des servitudes d"utilité publlque ( SU'P) associées; en prenant en compte la

maitrise des rmque‘; autour des canahsaﬁons de transport de gaz naturel ou assumle, -

a’ hydrocarbures et de prodults chlmlques suf: la cnmmune du Pont de-CIauc '

)



" Ainsi, d’apres cet arrété, la ZAC des Minotiers est traversée par deux ouvrages pour -
lesquelles . des SUP ont €té instaurées, et plu51eurs figures dans lc mémoire en réponse font
apparaitre que les’ trois quarts du périmétre de la ZAC sont concernés par la SUP dela -
canalisation de GRTgaz ct du Transugll Ethyléne (TUE) de Total. Par ailleurs, I’extrémité
Sud du perlmelre est galement concernée par la SUP des instaliations annexes du Transugil

o cthylenc et du Transalpes dont Total est le gestionnaire.

- ’a.1 noté que ces servitudes étaient 1epr1<;ev. dans les pm_]ets presentes )

lsére Amenagement indique que : : R

« dans le but de préciser lc risque de lranspurt de matleres dangereuses le plus en amont de

~ I’élaboration du projet de ZAC, des échanges ont a été menés avec les COI‘]CBS'HOI‘!T]&!FBQ de

. réseaux (voir annexe 9 reprenant les échanges avec les concessionnaires de reseaux)

D’aprés le gestionnaire du Transugil éthylene une ‘étude de danger est reguherement mlsc a

jour sur cette canaltqatlon enterree a 80 cm et protcgee par des dal]c,s et des games au dron du

projet. DT : .

Dans sa rcponsu du 12 oulobrc, 2023 GRTgaz mchque qu une part:le de la canallsatlon «

- Moirans-Pigue Pierre Jarrie », enfmue aune profondeur minimale de 40 ém, ‘est protégée par

- des mesures compensatoires phy51ques de type dalles en PEH'D sur un imemre d’environ 600
métres. o

Vencorex, concessionnaire du %aumoduc, preclse que cette canahsatlon esl mslallee enlre 1 0 .

- et 1,7 m de profondeur et est surmontee par des filcts j ]auncs avertlsseurs Par alllcurs, une '

servitude de 2,5 m de part et d’autrc dc I’installation esl a observer. ‘

Page 72 pour ce qui concerne ld phase Lhdl’ltlel‘ il cst precnse que les trabes des canahsatmns :' R

-sont connus et leurs plans. sont déposés en mairie.-
De plus, des servitudes sont instaurées de part et d’autre de ces ouvrages af‘m d en proteger
I'intégrité, pouvant conduire a des- perlmetreq d’mconstructlb ilite. i
‘Jajoute que la délivrance d’un permis de construire relatif & un établissement recevant du
_public susceptible de récevoir plus de 100 personncs ou 4 un immeuble de grande hauteur et
son ouverture st subordonnée & la fourniture d’une analyse de compatibilité ayant recu 1’avis
[avorable du transporteur ou, en cas d’avis défavorable du transporteur, I*avis favorable du
préfet rendu au vu del expertme mentlonnée au Il de I'article R 555 31 du code de
r envaronnement C o : c T

1 ransport de matieres dan Eereuses nar voie terrom iaire B o -
Jai relevé que le secrétariat permanent pour 1a prcventlon des pollutlons et des rlsques dans la

- région grenobloise ( SPPPY) estime que fa métropole: grenob101se regoit on expédie 2,1 -

‘millions de tonmes de matiére darigereuse chaque année. Le mode routier représente - 59 % des
fhix totaux, le reste circulant par rail. Ce dernier est alim enté par certaines activités - '
.industrielles (dont la plateforme clnm1que au sud de fa commune), mais aussu par

. ’appravisionnement en carburant de la Meétropolc. '
- Alnsi, TOAP Vl]lancourt Les Minoticrs précise que. 1es Etdbhssements Recevant du Pubhc

0 devront éviter les zones & prommlte des TMD. En outre;, les constructlons a proxnmlte devront
- étre-adaptées 4 1'aléa de: maniére a résister aux phénoménes ldentlﬁev. ‘

~ Enfin, d’aprés SNCF Réseau ce risque est défini au niveau des gares de trlage classées de A 2
~.C, en fonction des mlumeq et de Ia dangems1te des produns transporics et le niveau
‘d’exposition.

- Bn ligne, I"entreprisc fCI‘T‘OVlaII'L bSt rebponsabla de son (,hargement

‘En cas d’incident, ¢’est le Plan d’Intervention et de Secours de I'établissement d’ explmtatlon
qui détermine les actions de chacun, et le cas échéant, qu modahtes d*échange avee la
préfecture et ]es services de secours -



: En conclusnun sur ce pmnt, j cstlmc, que les réponses apportées par Isére Amenagement sont

. _ satlsfalsantes etn appcllcnt pas d’observation complémentaire de ma part. 1. conviendra de

- veiller au tespect dé ces prescnptlons dans le cadre de I” msirucllon des autonsatmns
KK occuper Ie sol. ‘ .

- d ) Puur ce qtu ‘concerne les sutes et sols pollués, le mémoire pages 50452 1dent1ﬁe les snes o
osur deux ﬁgureb On peut cgalcmcnt les retrouver dans Pétude d’impact de 2016 dans un: o
chap1tre 2-4 « Informations recueillies sur les bases de données BASIAS, BASOL et ARIA »

B et pages 183 a 192 de l’étude d’1mpact actuallsee d’aoiit 2022.

-En conclusmn sur ce pnmt ]e‘; reponses apportees sont satlsfmsantes et jenai pdS

R & obscrvatlon cumplementane a formuler

' B < En ce qui concerne I’eau potable et assainissement, eaux sonterraines. pluviales. -

N a) Pour ce qu| conccrne l’eau pntable et l’assalmssement R
el A¢ recommande d’ évaluer Ies nouveaux besoins it eau potable 1iés an pro;et, ainsi que
 leurs cffcts uumulcs avcc l’cvolutlon des besoms a I’échelle du service public d’eau. potable le
" desservant. » -

= .'Le concessmnnalré et exploltdnt du réseau d’eau potable, Grenoble Alpes Metropoleq sermceq e

.. Régies eau et assamlssement, -garantit que les équipements el ouvrages e)ﬂstants pourront
satisfaire ce nouveau besom (vo1r annexe 15) Des réseaux dcau potable: ont ainsi €l -

- ?rcntorces ou ont ét creeq

o 3I etude d’lmpact préc1se que les eaux pluv1ales pourront étre gerées via des ouvragcs

o ja]ternatlfs de gestion des éaux pluvw,les (noues principalement) et seront mis en wuvre pour la
L '_rccuperatlon des eatix. p]uvmleq avec possibilité de réutilisation des eaux pour I'arrosage des
-+ espaces verts. La gestion des eaux pluviales (EP) doit se faire par mﬁltratlon a l'échelle de ]a

- parcelle (voir page 78 du mémoire en réponse). - :

, Des réseaux eaux usées ont é1é. créés.ou renouvelés, : SR :
*Une station de pompage des eaux usées a été créée au niveau de lat ruc de; la pam (vonr pages

79, 80 du mémoire en réponse). « La collecte et le transport des eaux usées de la ZAC est -

' 'fcompatlble avec les capacités des réseaux et de la station d’épuration Aquapole, situde. au

o ::.Fonlaml-Cormllon), on’ Ies eaux usées de la commune de Pont-de-Claix sont traltees »

- -:b) Pour cc qm concerne l’mfiltratlon des eaux pluviales

o - C’¢st I"objet de I’ arnéts pr €fectoral d’autorisation loi sur 1’eau délivré lc 31 janvwr 2019 ( VOir "

.- pages 67 68 Sla 85 89 et annexe 16 survelllance de la quallté des eaux souterrames EODD
_-_;_2023) RN . o
‘La DDT 38 serv1ce Env1r0nnemen1 a précisé dans son avis « que les docum ents pre*;enteq ne

remettent pas en cause la gestlon des eaux pluvmles et sont conforines 4 Farrété prefectoral

o & autorlsatmn Im sur I’eau dehvré le3l]j ]anwer 2019 et n’ appellent aucune observation »,

: c) Puur ce qul concerne la surveillance de Ia quahte des eaux souterraines
*.CODD Ingénieurs Conscils a réalisé le 5 Juillet 2023 une n ouvelle campagne afin de dlsposer

o -d’informations sur la qualité actuelle de la nappc.
o Jene reprendral pas les resultats de la campagne 1 I'Gdllbﬂt} sur un reseau de 7 plv.zomet_rcs
' “.-.'repartls au qem dela ZAC qu on peut retrouver en’ annexe 16.. T :



Jereléve que @ SRR :
-« Ces. rcsultals wnt coherents av €c les precédentcs campagneq et témoignent d*un bruil de .
" fond “(pollution modérée et génerahsee) de la nappe en COHY, chlombcnzencs et pGSthldCS
- chlorés, globalement similaire a ce qui était observé en 2020/2021. -
- Cet lmpact observé sur I'ensemble de la ZAC; cst vralsemblablement en hen avec un: apport '

;amont depuls Ja plateformc chmuquc située plus au sud »

En conclusmn sur ce pomt Je constate que la recommandatlon a ete pﬂSC un comple

- C- ui concerne la santé humame la ollution de Pair; l’actl n
'éneggétlgue : :

“a) Pour ce qul concerne la pollution de l’alr
Lc dernier plan de protection de I’atmosphére (PPA) de Grenoble Alpes Dauphiné a cte

- adopté le 16 décembre 2022. « 11 fixe de nouveaux objectifs en matitre de qualité de I’ alrn R
-_tradult au regard des nouvel]eq valeurq de referenccs prcsmles. par 1 OMS etan regard du .

.....

. Ces nhject:fs sont presentes dans dgs tabiectux Voir page 52 4 57 du mémoire. : _
© Afin d’atteindre ‘ces objectils; le PPA de Grenoble Alpes Dauphiné a établi un ensemb]c dc

L3 actions repamcs ddl’lS 17: défis, eux-mémes classés dans 6 secteurs (voir figure 27 page 55. )
- Par dlllCl.ll'S, afin’de concourir A cet objectif d’amélioration de la qualité de Iair, depuis le 7

juillet 2023, une Zone a Faib]m Emlss:ons (~FE) est mise en place dans 13 communes de la
métropole grenoblmqe ' _ ., - LT

: ';l}) Puur ce. qu1 concerne le brult |

g e releve pages 57 et.58 du mémoire en réponse que les dépassementq en perlode diurne ou

- nocturng sont 1iés A ades mﬁ'astructures ex1stantes (cours ‘iamt Andre ou-avenue Charles de
Gau]le) :

Pour toutes les hab1tat1ons préexistantes, [es niveaux sonores rcspectent les seulls

. réglementaires de 6 0 dB(A] le jour et 55 dB(A) la nuit.

« Par ailleurs, e pro_]et souhaite tendrc vers les recommandations de I OMS qul qont pmlr

'.; .rappel le respect des llml’[bS a 50 55 dB(A) & I'extérieur des batiments le j jour et .45 dB(A)
" la nuit-pour que les nuisances sonores soient considérées comme modgérées. .

‘La circulation & une vitesse modérée sur I’avenue Charles de Gaulle (30 km/h) pcrmct

d’améliorer le. confort acousthue au sein des espaces proches. -

o ';Enﬁn il faut noter. que les nuisances causées par les passageb dt‘-b trdms a prommlté de la v01e" .

- - ferrée, sont notables mais pnnctuellcs »

En aninexe 17 figurént plusu,urs scénarios conoemant I 1mplantat10n des ﬁmn's bathents a
- proximité notammenl du couirs Saint André en vue de tf:n ir compte des cmltramtcs SONOITs

. - Jides 3 la circulation des véhicules.
- Jajoute qu’il est précisé dans le dossier que dans 18 cadre de la conéertation préalable relatne

au projet de déplacement de la halte voyageurs du Ponl—de-Clalx , qui s’est déroulée courant
février 2021, et afin de mesurer les effets du bruil 1ié & I'arrivée des trains & quai au niveau de -
la future halte SNCF Garcs & Connexions a engagé une étude « bruit ». Cette étude et les
mesurcs acousliques sur lesquel]es elle s appule ont été réalmeeq les 21 et 22 scptcmbre 2021.

e Pour ce qui concerne le traitement de Ia bmdlvers:te - .
: 1,Sultc aux recommdnddnons de I’ Autorité environnementale. une carte de synthcse des en]eux

" faune/flore, est proposée’ page 76-du diagnostie écologique.
L’annexe 8 concernant la mise a jour du volet écalogique d¢ I"étude d’ rmpact sur
PPenvironnement de-la z A(‘ mtécre l’mvcnlalru, 1n111al de 2015 et 2{]16 réalisé par EOQODD



' ’,'.Ingenleurs Consellb, dmm quc 1cs deux complements d’inventaires naturallstes réallsés en

2020 et en aofit 2021 par EODD. Elle: a pour but de compiler I’ensemble des informations

- _i'-documentalres ayant trait 3 la flore et A la faune concernant le secteur de la ZAC.
'+ )’ai pu noter que I’étude réalisée lé 30 décembre 2022 qui est développée sur 115 pages est
) complete et permet de constatér qu’étant située en secteur fortement urbanisé, la presence

fd’espcces animalc ou vegetale est Fortement perturbée
> Habitats et flore ;. - : :
" La totalité des 21 habltdlb présents au scm des alres d’ etude est protegee et sans en_|eux
.';ecoioglques A
' ;Aucuue zone hu1mde 11 est présente au seln d.cs an'cs d’étude 1mmed1ate et rapprochce
Faune': BRI e s
> A\rlfdune . ' S S '
‘Panm ces. 23 espices rccensees, 15 especes sont pmtegées et peuvent nicher au sein de l’alre
_ d’étude 1mmed1ate. Parmi elles, 6 prcscntcnt un statut de con servation défavorable. Des
.'contramtes regtementalres sont 1dent1ﬁces Lo : :
s Amph1b1em ) . USRI o
Aucun amphibien- n’a éié contacté depuls 2015 et le SIte ne presente aucun habnal favorable.
- Scul'le Crapaud calamite: (espéce protégée) pourralt occuper les orniéres en eau. Des
-'wntrdmtes rcglcmcntalres sont ldenhﬁeeq ' '-:.: RRRSEER
Le Lézard des’ murallles a eie recensc, puls le Lezard a deux raies a 6t¢ observé en 2022, De
“nombreux habltats sont favurables aces 2 esplecs protégées, notamment les friches herbacges
et arbustives. Des contramtes reglementalres, .«,ont 1den1111ucs .
> Mammiféres . SRR
IEn ce C|llL concerne Ies mam mlferes ten‘estres aucune espece protcgee n’aété recensee :
3 Chlropleres TR :
Les 4 sessions d’enrcglstrements acousthueq de‘; ch:roptéres indiquent la présence de 8 -
'f'espéces protegccs, dont 6 qui. pcuvcnt glter dans les anfractuomteq des batiments et des arbres w
~ de 1’aire d’étude’ immédiate. . : :
{:l)eq cmm aintes réglementalres serom a prcvmr tels que la vérification d° abscncc d’ mdwxdu
o dans les bﬁtrmentq avant démolltlon ou] adaptatlon de I'éclairage public. - R

'}Je releve qu’ au dron du pro_]et d’amenagement de la ZAC des Mlnotlers la présence - f ; }f
d espcces protcgees induit des contraintes reglemental res et des mesures écologiques.

- Des mesuresd. différents stades du pr::u ct ant &té recher chées, qui permettront une reductmn

~de son impact v1s-a-v1s de la préservation des espéces protégées du site. -

RSN conwendra que les futurs porteurs de pl'Q]Cts suwenl les mesures proposées dans ce present '
" rapport. - '

S Un lablc,au prcsente la liste qu d1ﬂ°erentes mesures phase conceptlon ftravaux clurant les ey
'fdlffcrcntes phases du prq;et Lo ‘ =

' ;"En conclusmn sur ces pomts, ; esllme quu lcs rccommandatlons ont été pr1ses en compte. i

: D-En c’é 'u‘i 'concerne les .'dé 'Ia‘cem'e"nt's et accessibilit

L annexe- 14 « Bllan d’emlssmns clc gaz a eifet de serre » propose sur 67 pages un bilan des -
Gaz & Effet de Serre (GES) du pro_l et d dmenagcmmt de la ZAC des Mmot.lers selon qu
postes conqdereq ' : L



B J *ai pu noter que par rapport-a [a situation i mmale de 2016, le projet d’amenagement de la

. émét davantage d’émissions de GES.

' Toutefms d’aprés l’étude le recours & dc la production électrique photovoltaique sur bltﬂ. le
©_recours au réseau de chaleur urbain permet Févitement de 1 888 t CO2e/an par rapport & des
consommatmns cquwalenles sur le réseau. De plus, les mesures prévues pour le projet -
permeltent de limiter Jes émissions en augmentant « la-capacité de stockage carbone du sol

N igrace a l’usage de matériaux biosourcés, 3 la mise en ceuvre de sols permeables, cten
" favorisant le recours aux transpotts en commun, Cela permet globalement de réduire. les

. émissions par rapport aun scénario projet sans mcsurus, soit 6% dc reducuon des ennssnons

. deGES ».
" Enfin ¢ projel COITGprnd d-une réhabilitation de fnches dans une. enveloppe urbaine existante

© moins émissif en GES qu’un projet qui aurait £té produit en extension urbaine necessnant des -

- consommations de sols non bétis et des déplacements-plus lmpm'tants

| ':' L’annexe 12 propese une methodologze de. gesnon de la pollut;on

L’ Ae recommandc que les pruconlsallons en. mdtlcm d’dmenagemcnt de traﬁc lxstees dans
Tétude d*impact soient prises en compte et que la sécurisation de tous les passages a niveau
soil réalisée, y compris pour fes velos et en- accord avec l’Ob_]eCtlf de penser la vnlle a I’echelle
du piéton. » S
T’ai noté page 90 que : dans Ie cadre deq etudeq prellmmalres du pro_]et de. dcplaccmcm de la "
halte ferroviaire, il a été mis en évidence le besain dc séeuriscr lc passage a niveau n°6. Le
programme d’amenagement a ét€ validé par l préfet, et mis en ozuvre dans le cadre du projet
de prolongement dc 1a ligne A du tramway : création passerelle piétonne (avec suppressmn .
dcs trottoirs), report des cycles sur une vome partagée, avec ilot infranchissable, PR
- asservissement des feux de signalisation, ... A la demande du gestionnaire de voirie, d’autres

aménagements peuvent étre étudiés, en lien avec SNCVF Réseau, et mis a I’ arbxtragc ct
_ démsmn du préfet (au méme tltre que qu amenagements reallses) » : oo

En conclusion sur ce point, j csumc;que_la‘ rgcommanda;uon a.‘ctg prise en compte.

E-En ce qui concerne les solutlons l.le Subbtltllt]ﬂl‘l

L’ Ae recommande de decnre ]eq qolutmns cle substltutlon ralsonnables qui onl ete exammecs
 d’indiquer des principales raisons des chaix ctfcetuds, nolamment en comparantles :
- incidences sur 'environnement et la sanié humaine. Elle rewmmande de Just1ﬂer le pérxmétre :
opcrationnel de la ZAC ainsi que le perlmetre dela DUP » :

La réponse est efféctuée pages 58 466 ‘ -
«La ZAC a été créée au regard d’une- analyqe des opportun ités et contramtﬁs clu secteur Ces
opportunités et c(‘mtramte'i sont preqentees et traduites dans le pla.n gu ide dc 2015 (voir
annexe 10). Les principales contraintes cnv1ronncmonta1es ﬁgurent dans I'étude d’lmpact les
aménités existantes et les opporlumteb foncicres » R
L’anncxe 10 élaborée le 3 juin 2015 présente un plan gulde pour ce qu1 concerngle -

. renouvellcmcnt urbain avec notamment, les principes fondamentaux, ia trame paysagere Ies

. scénarlos les pnncnpes d accewblhte et leq secteurs operanonnels.

o ;'.l’al pu egalemcnt rc]cvcr que & lcs ambmonb ar(.hllcoturaleb urbaines paysageres et

' g.-enwronncmcntalos » porleeb par la uollectmte et I’aménageur sont formalisées-dans le Cahier
~de Prebcrlpnons Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAIJPI-) ,
_ La version initiale de ce document a été &laborée en 2016. La dernidre mise & jour a eu hcu cn
. _2021 pour mtégrer notamment Ie Pl Ul de (Jlenoble Alpes Metmpule



o ff ' _'.]germanents llees au chantlcr »

R Il esl acwmpagne d"un tableau de hord qui reprend les prescrlptions du CPAUPE en
o dlﬁ'erencunt
= Des cibles: ﬁxes obllgdlmres a toutcs Ics opérations. - :
" Des ciblés souples que I’opérateur peut choisir ; il doit cependant en CthSIr plus de SU%.
- Te CPAUPE et son tableau de bord s’imposent & tous les opérateurs immobiliers. Ccs dernicrs

* doivent teniir & jour le tableau de bord... L’étape a laquelle les données dowcnt ctrc transrmses - _

- sont précisés dans le ‘tableau-de bord. :

o -Z'Des ﬁuhc:, de 1015 vicanent completer le CPAUPE pour les spécificités propres au lot o o

N En conclusmn sur ce pomt, ] estlmc que la recommandatlon a ¢t prise en com pte o

- l’Ae recnmmandc de tralter de fa : on dlfféren i 3 les effeta -

o -'_'.-Les effets ct Ies mcsuws pI‘lSE:S uonccmant les incidences ﬁgurent page 331 de l’etude

- d‘impact: actuallsée Ellcs sont -I'Bprlbt!b et résumées dans le mémoire en réponse aux pages a7
. et suwantes Sl : : :

e En .t_:'l_]_n_clu_sm'n' sar ;Eé;pbint,' jtestime que la recommandation a été prise en compte

e ';La reponee a cet‘te recommandatlon est apportee pageb 86, 87, 88, 89 du memmre en rcponsc

G ~Le prajet permet une. réconquéte d*un éspace imperméabilisé et peu végétalisé, Tl corrcspond

- pour partic a une- réhabilitation de friches dans-une enveloppe urbaine existante... -
- Les sols permuahlcs et espaces verts occupaient 19% 4 I”état initial et ils occuperont 3 1% a

s : {terme A noter que l’emprlsc batie est stable mais Je projet prévoit le developpement de
s '_tmtures vegétallsees qu1 prescnleronl: un mtcr«,t pour la biodlversne »

: ;‘.En cuncluswn sur ce pomt _| estlme que la recnmmandatlon a été prlse en compte

i:.]e wnsldere en conscquence qu’lsére Aménagement a pris en compte les observatlons

- formulées par les services ct y-a répondu. : S
" Les études reallsecs sur les points soulevés apportent une reponse satlsfalsante aux queqtmm
o que peuvent se poser les habitants de ce secteur, les porfeurs de projets ct Jes dlﬁerentes o
B _fadm ml‘;tratmm qm devront étre consultées dans le cadre des dlltOI'lbd'[lUIlb d’urbamsme

'Je reportera: Ies observatmns du pubhc ainsi que Ia réponse de la collectivité, et je domuraz

- alors mon. anafyse et mon aws. L

: . Mnnsncur Krlcf a effeotué plu31eurs observatlons que jene reprendral pas en totdhte B
“ puisque je lcs ai reprlses -plus haut, :

- Uhe premlera serie conecrne la demande de permlq de CO]'l§tI'UII‘e que la SCI NAJ WIL dont il

.- o est le gcrant a depobce en mamu dc Pont de Claix: conforme aux exigences de fa ZAC. Elle



o '.estlme étre henef‘ iciaire dun permxs de construire tacite. Elle précise qu’elle a demandé une
- aitestation dc permis de. construire tacite & la communc qui n’a pas répondu,
- Un projet de protocole d’cu,wrd lransacuonnel hu avait ele perbonnellemenl adresse pdr le
- 'maire de Pont de Claix, -
- Monsieur Krief m’ 1nd1que que les frals de portage dudlt bﬁtlment existant coﬁtent 360 55 I
o .'feum% par an ce qui ne peut pas durer bien longtemps. ) ajoute que la-valeur de: I’enqemble

-~ immobilier.a ete évaluée par monsieur Amouroux expert en estimations immobilieres. pIes. la
" Cour d Appcl cle Grcnoblc ct la Cour Admmlstratlve d Appcl de Lvon a la somme aé 5 718

- 000 euros.
S M0n51eur Krief est prét é. modIﬂer sa demande s'il e faut pour mettre en oeuvre le perrms de

: construn'e dont il s’estime t1tula1re Il-a formé un recours devant le trlbuna] admlmstrahf de

R ,'Grenohle af‘n de faire valcnr ses dl‘Oll‘S

: : ¢=°"Rre',i:wn.se d I.sere Amenagemem Auc une observazwn transmue
_ 'Mon anal}se Il ) aglt d élements que Ia SCI NA] WIL a souhalte porter 4 ma connaissance -
~afin que je soisen mesure de cornprendre sa situation au reégard de la procédure en cours Je
- n’ai dmlc paq d’anervatmn a formulel ‘ : L -
e 3La 'scC'ondc' séric 'c'onc'-emc' ]’Utilité -publique- dii‘ ﬁrbjct

' o \flonsneur Krlet gerant de la b(‘l NAJWIL est venu contester I ut111te publlque du prOJet

L ;'En 'espéce, lasociété NAJW]L souhaltc mcttrc cn cv1dcnce Ic fait que « lc projet cst-

~-dépourvi d: utllltt: publu.[ue et que leb mwnvenlents du pro;el bonl tutdlement GXLGSSIfh pdr

o f.'.irapport a l’objectlf poursum »

'-h]le_s'oij!eve'nn_tamm'e'nt !es argum_ents-suivanm.':-' no e

1- - K. Le dossner prcsentc dcs lacunes 31gmﬁcat1vcs en terme de de scnptjon des operatlons du

pru_|et Les destructions des b.:illmenls existants, les évenluelles exeavauons de sols pollueb ou R

non, les modlﬁcatlons de la trame viaire,. des’ réseaux, des espaces pub lics ou: prlves les
stationnements, a1n51 -que la surfaee de la plame inondable ne sont ni décrits ni quantlﬁés de
maniéte exha.ustlve Le doss1er portant créatlon dela ZAC ne respecte pas les ex1gences
env:ronnementaleq » : S

2- Del‘aul d: meluswn des lravaux associés dans Ia programmauon dela ZAC s« ledossierne - ¢

prend pas ¢n compte les fravaux associés tels que la création de la halte ferroviaire voyageurs,-
la prolongation de la ligne A de tramway et le parking relais. ... Ce qui conduit  une
évaluatlon incompléte des mmdenoes enwronnementales » '

o 3 - Manque de'cl'arté dans lIc phasage des aménagcmcnts. « Le phasage du projet présenté de

" maniére peu cxplicite dans le dossicr génére une conlusion. » Divergence entre 1’étude -
- d’impact et la notice explicative. « Le dossier portant création de la ZAC ne permet pas une

o évaluation suffisante des 1mpacts du prOJet et ne permet pas au pubhc de Sa.ISH' I’ entléreté de

: ':qeq en_jeux. »

4+ Absence dc précision dans Ie calendrier de réalisation des équ'i'pements' et infastructircs. .
« Cet absence de calendrier entrave la plamﬁ(,atlon etla gestlon du prolel en. plus de rendre
difficile l’evaluatlon compléte de ses impacts. » :



. '.5 Mclnque de wmpdrablllte deb wuts « Le dossler presente dcs mcoherences dans

- '._'1’est1mat10n des coﬁts en part1cul1er en ce qui concerne les mesures en faveur de -
I’efivironnement. ».... « Le porteur: du projet minimise Volontatrement le coﬁt global du projet .

~alors qu’il sait.que. ce]ul ¢i donnerz lieu & des dérapages financieis. »..

»Le dossier portant création. de la ZAC'ne permet pas d’évaluer le cout des mesurcs
‘environnementales souhgnant unc lacunc dans la lransparcncc dcs couts lles aux d(,tlonb '
'cnvnronncmentdlcs »ooo S : S

';6 Amblgu'fté dans la Justlﬁcauon des pénmetres d’étude. .
1.e dossier presente des lacunes. dans le justification des périmétres d’études faune et ﬂore.

- «Le dossier précise que’l’ étude d° impact aorait été mise & jour ce qui n’est pas-toujouirs le -

7.'-3t,as » La eréation de la haltc: tcrrovram: voyageurs n’ apas ¢té mtcgrcc dans le pro]et ct n est

. .:.: pas raprésentee dcms les ﬁgures du dossler

B ? Défalllance de Ia gestlon des eaux. Le mémoire reprend l’av1s del Autorlté

N -[enwronnementale concernant la gestion des eaux souterraines, pluvlales et mondatmm (page :
©11). Cet avis recommande de « reconsidérer le niveau d’en_]eu rmquei naturels ». »

oo ellest pmfondement alarmam de constater que des élémeénts cruciaux n’ont pas ctc prls cn
o -'compu,. surtout comple tenu de I° amplcur 51g11111ca1wc dc ¢c ]JI‘OJCt Cula represente une .

o f]aume cxtremement préoceupante dans la gestion des rlbques naturelb, meitant en péril la
- secunte et la durablhté du pro;et dans 50N ensembie » page: 9 du mem01re d observatlons. ;

8- Caractérlsatlon lacunalre des habltats naturels et des espéces |

o« 1 gctualisation de I*étude d’lmpact de 20]( es".t Iargement insuffisante an regard cle
- r ampleur du projet. » -
« Les terrains de aire d’elud(v ont clu.. iorlf:mn,nt remann.s la caractunsatwn deb ZO]’lt}b

- humides n’a été [aite que sur la rer.,herohe des flores caractéristig ues »

« Les gites potentiels des’ chauves -souris n’omnt pas été.actualisés.... ».« L’amenagement
progressif de la zone a conduLt ala dlspantlon de plus de la moitié des 234 especes végétales
identifiées en 2016 incluant trois espéces pa‘mmomales » ' o R :
« l.es mesures compensatoweq sant inexistantes »: -

-« Le projet nécessitait une nouvelle étude-d’ 1mpact et non pas une- snmple actuahsauon

- flaqucllc nc prcnd pas suﬁlsammcnt on comptc lgs unpacts sur ] cnv1ronncmenl »

- 9 Defalllance dans l’evaluatlon des rlsques technologlques '
-« L’absence dé périmetre d’¢tude élargx pour les nsques liés au transport de matiéres .

* dangereuses est préoccupante. Les canalisations de gaz et de produits chimiques ainsi que Ia
setvimde de Sammoduc de Vencorex-ne: sont pas pleinement caractérisés. .... 1 ’omission de
“cartes dctalllecs, I abscncc & miormatlon sur les matiéres dangereuses transporlees par voie

' ferroviaires soulevcnt dab mq tuetudes quant a la gestion: de ces risques » voir dVlS de I’Ae
- page 15. :

R 0 évalué.t:toﬁ des rjsques technologlques dans Iétude d*impact actualisée demel_lre succmcte_ S
o se lumtant aux aspects élémentaires- malgré I’ampleur mgmﬁcame du projet »o

Le dosswr soumis & I° enquéte publlque a omis de presenter au public I* ensemble nécessaire a
. oosa compléte information ct cst largement 1nsutt1santc au rcgard du pro_|ct R .
: :Par wnsc,qucnl 1l devrd &lre abandonnc, » : S

L flO Sur l’attelnte dispropomonnée ar actlvlté de la soc1été NAIWE ,
- Le mémoire. rappe]le les éléments cités plus haut concernant son projet de reallser les travaux
. qul ont falt r ob_]et desa demande de permls de construlre deposee le 5 decembrc 2022



= :':Aucune SOllltan de subsmutlon ne lul a clc proposee : :
-« 1lest donc mis en- ev1dcnce que le projet ne répond pas d une part i une nécewte d’mteret
- général et porte largement attemt ila blodn er51té et qu il porte d’autre part attemt ala

:- - propriété privée de maniére excesswe
~ Le bilan.coiits / avantageq est négatif. -

Le pro_;et n’a donc aucune utlhtc pubhqu«, » :

ca g@nse d Iaere Amengggmgn{ I'.ifonszeur Krzef et sés avoeats repremzent laliste des ~
remarques qui ont été faites par I'Autorité Environnementale dons le cadre de son avis 2023-
48 daté du 24 aout 2023. Ces ebservations ont. deja Jait Uobjet de: réponses délaillées dans le
cadre du mémoire en réponse & I'avis de I’Auiorité Environnementale, document joint ai
dasns :ef‘ de DUP el a dmpuaman a'u pubhc dans ?e eadre de { Enquei‘e Publique

:':Dans fe deta:f il esr rappele !es eiemenrs notammenz decm‘s dans Ie cadre du memozre en
n :‘reponse a I'dutorité Emumnnemenrale sur ces diﬁerentv points : S

';_l ) Imnﬁcarmn des perzmen'ev d etude

co =G §1.2.2.0 - Justification du pertmelre de Popération et §1.2.2.2 Jusn}“ cation du penmetre _. } : '
- dela ZAC {pages 20 22) . ST
s Cf g‘! 2 2 Ana!yse de. fa recherche de variantes et du choix du parti reteni: (pages 58 & 66)

e ':2) Programmal‘zon de Ia ZAC’ et Zravaux COunexes :

B :; Cf §I 2. 2 Opemrmm przvev en compte par !a ZAC el non constitutives @ages } 7 a 20)

L :3) Esumazwn des couls

Sl g - C)‘ P:ece n°8 du Doss:er DDP Apprecmnon Sommatre des. Depenses

| ,'4) Gesz‘ton des eaux et proxrmzré du Drac

o I:.- Cf §2 L3 Eau (pagec29a33) ét (f §2' 3.6 @age 89)

o 5) Acmalis‘anon a’e t emde d Jmpaet aw' I emurannernent de la faune et la ﬂore/ mesures
o compensatoires :

- - Cf $2 (pages 23 a 28) Analyse de ! etude d zmpact

- -Cf § 1.2:4 @ages 23 et 24 1) : Cofit des mesures environnementales
- Cf § 2.1.4 {pages. 3:) a43)— Bmdnrerme
-Cf§23 (pageq 67 & 71) - Analyse des incidences du praje! et mesures d' evztemenr de
reducrzon et de compensanan des mudence& ,

p 6) Evaiuatlon a’es risques technologigues dans I'étude d° impact :

.~ Cf §2.1.5 (pages 44 & 52) . Risques Technologiques

o - Cf §2.3.2.4 (page 72) : Description des risques technolog:que.s en phase ch(mtzer . S

'.:.i_i _ "'_- Cf §2 3 6 (pages 89/ 90) Risques Iechnoiogzques N

, .;'Mon analyse : : S e :
‘A partir de la page 18 de ce rapport dans le § 4. l jai effectué une analvse perqonnelfe des
~ observations produites par les personnes pubhques con ‘;ulteeq - .

Jai repris leurs avis avant de donner mon opmlon sur- lc,s reponses apponees par les plcces et
notamment ]es ¢tudcs constltuanl dosswr et pcll' la co]lcctmtc . S



- Monsieur Krief et ses comeﬂs ont souhalté mettre en év1dence le falt que le prOJet est o -
« dépourvu d’utilité pubhque et surtout que Ies in conven1ent=; sont totalement excessafs par
‘rapport 4 I"objectif poursuivi. » - = : : :

1ls soulévent notamment des arguments qui corrcspond cnt a certames recommandatmns de L

I’ Ae. J'ai analysé ci-dessus les explications apportees par Isére Amunagcmcnt ¢én octobrc,
~ 2023 dans le mémoire en réponse au second avis de 1’Ae. J’ai donné mon avissurces =
- explications. Sans élément qupplementalre apporté par les consells de m0n51eur Krlef :

L ccrtames analyses seront 1dent1queq

‘1 -Ence qui wnwme 1e fail que « Le dossicr présente des lacunes significatives en terme de
description des opérations du. ]Jl‘Q]Gt Les destructions des batiments LXISlﬂI‘ltS, les evenlucllcs .
excavations de sols pollués. ou non, les modifications de la trame viaire, des réseaux, des. -
espaceq pubhcq ou privés, les stationnements, ainsi que la surface de la plainé inondable ne
sont ni décrits ni quantifiés de maniére exhaustive.. Le dossier portant créatlon de la ZAC ne

’ _respeclb pas lcs cxlgcnces envuonnementa[es » : - :

s Regonse d’Isére Amenagement cr 33] 2.2- Operatwm prises en compie par /a ZAC et
‘non constzturzvcs (pages 17 d 20) ' : ‘ : .

fMon analch P ai note cl—dessus que le mémoire en réponse rev1ent sur la programmauon de- B
1laZACeny incluant. toutes les opérations constitutives telles que les démolmons, les

_'.excavatlons la trame viaire, les espaces publics et les 9tatmnnements ainsi que la surface de Ia R

;:plame inondable. (vmr pages 8 4 21). Vair également annexe 1, concernant la nntlce des :

- -aménagements urbains ol ’on peut irouver la traduction opérationnelle des intentions du plan o

- ‘guide dans le projet d’espaces publics, les parcs, squares et Jardlnz., les voiries el I"annexe 2
:?_concemant la notice techmque des espaces publlcs de la ZAC SRR

: '2 Dcfaut d’inclusion des travaux associés dans la programmatlon de Ia ZAC «le dossier ne
I'.prund pas cn compte les travaux associés: tels que [a création de:la halte ferrov:alre voyageurs,
" la prolongduon de la ligne A dc tramway et le parkmg mlals (_,e:qm_com_:lul_t aune :
evaluatlon incompléte des incidences enwronnemenlah.s W e

B @’Reponse d ‘sére Aménagement . Cr § I 2 2- Operattans prrses en compte par la ZAC et

L _non comtzturzve s (pages 17 & 20)

' fMon analyse : J"avais relevé cL-dessus, que le mémoire en reponqe ala recommandxmon de
o l’Ae, reprenail ' la chronologic; lcs grandes etapes et la localisation des grandes 0 peratlons
- d’aménagement. S

| -+ . Les opérations connexes et notamment l’extensmn de la Ligne A de tramway, _lc Pulc
cd echange Multimodal, la passerelle piétonne, le parking relais, le deplacement dela halte

- ferroviaire et la réalisation de Cosmocité se trouvent dans le dossier mis & l enquéte publlque :

L el sont rccapttu]ecs tlgure 7 page 17 du mémoire en réponse.

S -;'Je reprends les termes du pdl'd.gl'dphe précédent : ce mémoire revient sur la programmatlon dc

. laZAC eny incluant toutes les opérations constitutives telles que les démolitions, les
- ‘excavations, la trame viaire, les espaces publics et les stationnements ainsi que la surface de la
" plaitie inondable. (vair pages 82 21). Voir également annexe 1, concernant la notice des
' 'amenagcmcnts urbains ol I"on peut trouver la traduction opérationnelle des intentions du plan
~guide dans le prulet d’espaces publics, Ics parcs, squares ct jardins, les vomes et 'annexe 2 .
' Z'.concemant la notlce iechmque des eSdeGb pubh(,s de la ZAC.



oo Un rappel des objeotlfs et des grandes dal:es de ces opératlonq distinctes et mdependantes de la
o .ZAC sont preqenteq pageq 1 7 A20. :
-l ne-m’apparait pas en consequence que le d0551er presente des lacunes condmsant a une
: :evaluatmn mcomplctc des incidences cnwmnncmunlales -

3 Manque de clarté dans le phasage des aménagements, « | «.phasage du projet pi esente de _

maniére peu explicite dans le dossier génére une confusion. » Divergence entre I'étude -~
d’impact et la notice explicative. « Le dossier partant création de la ZAC ne pennel pclb une

Gvaluation suftisante des 1mpacls du prolet etne permet pdb au publlc de- sals1r 1 cntlerete de,
. biBn]BllX » . . e - oo . .

4- Absence de précision dans le calendrier de réahsatlon deq equlpements et mfrastructures; '
« Cet absence de calendrier entrave la planification et la ges‘uon du | pro Jet en. p]us dc rcndrc
difficile I*évaluation cnmplete cle ses meacts » R S

Mon .-umlyse sur ces. deux pomts : g :
Ainsi que je I’ai précisé ci-dessus la Justlﬁcanon du pértrnétre de l’opéra.tlon se trouve. page

21, le phasage pages 22 et 23. On’ retrouve en annexe 3 sur 46 pageq le phaqage general deSj T o
- lots élaboré en aoiit 2023 : : : Sl

= « Temps 0» (projets commercmhses) 2020 2026

480 logements / 3 240 m? de commerces et bureaux

= « Temps 1» (projeis & court terme) 20242026 -
161 logements / 1 650 m? de commerces et bureaux
= « Temps 2» (projets 3 moyen terme) : 2026 - 2030

_'421 logements / 17 200 m* de commerces; bureaux et éqtupcments sporufs

= « Temps 3» (projets a long terme) : 2031 - 2037
81 1 logcments /7000 m2 de commerces et bureaux

En l’etat du d0531er mis én I enquéte qui comprend notam ment l’etude cl’nnpact acmallsee les
~ éléments fournis me pardissent suffisamment complets pour avoir une idée précise sur:
" I’échéancier des travaux; et sur les Jmpacts des projets. En conseq uence je ne reuendrcu pds
s argumcnts souleves par Ies consells de monswur Krlef :

§- Marlque de comparablllte des coﬁts « Le d0551er présente des mcohérences dans

- Pestimation des collts en particulier en ce qui concerne les mesures eén faveur de :
. :I’enwmnnement »...o« Le porteur du prOJet minimise volontairement le cout global du prcgol
- _3alors gu’il sait ‘que. celm—cz donnera liew a des derapagcs financicrs. »..
< ke dossier portant création de la ZAC ne permet pas d’évaluier Ie cout dcs miesures -
7 environnementales soullgnd:nt une ldoune ddm la transparence des couts lléS aux actlons
" environnementales.» : s SRS
: ?Reponse d’Isére Amenagemem Esnmatmn de'; mutc ("f Pzece n"h’ du !)ﬂ swer DUP - '
: Appreczatwn Sommaire dev Depem& ' -

Mon analyse 1 convrenl 'de rdppeler‘qu‘on peul (rouver une estimation des dépenses -

" attribuées 4 la réalisation de 1 mesures en faveur de l env1ronnement au chapltre 7 de I’étude

d’lmpact sur ] enwronnement

Des sléments ﬂguren’t pages 23 et 24 du mémoire en réponse. Enfin dans la pi¢ce 8 (5)
« appréeiation sommairc des dépenses » cxaminée plus bas on peut trouver I”état suivant :



1 faveui de I'snvironpement. _ . o7 < | Montanten€ HT

Poliution des sols et prévantion des rkdi:es sanltalres ‘ ‘

E:;" ?;T r::{-’!ﬁgntm_ tra\rw..r.x d. Ii’WESt[QIHUDI.'I.é\PBIILIIEII.Im désnsqm.as.. . 1 250 000€HT |

Assamlssnmam - . . - : S e .
| Misa en place du réseau d'lnﬂ[lra!bn (noues) - ' |- 77s000€HT
| Milisu naturel A o e o ]
- "Aménagemerlts des aspaoes pLIJIlcs lype parc, squares etjardlns P ! - 1700000 €HT
K Planlahonsdesespacas puhllcsdu quartiar :‘- o S| . - 750 00D €HT
| Modes doux et cadre de vie - L b R
. Aménagement des, especes pubhc.s du quamer(plaees plaoett% passage N iﬂ: 7 500000 €H‘F

pusiic, zone30). . N R

.Creatlon ﬂadew: parkings mutualisés :'-.;j.' Ll ;j.' B sununuéﬁf

' : T T ToTAL . L 11475 000 GHT

'Les informations coricernant les ¢ofits notamment en faveur de I’environncment figurent dans
- l¢'dossier mis a ]’enquete et Je ne saura.ls retenir les argurncnts soulcves par les wnsells dela
'.SCI \IAJWIL 4 : :

_-6 Amblg le dans la _]llStlﬁcaI.lOﬂ des perlmetreq d etude . :

Le dossier prescnte des lacunes dans ¢ ju stification:des penmetres d’etudev. faune et flore.

3« Le dossier précise que ]’ctude d’ impacel, aurall ét¢ misc & jour ce qui n’est pas toujours le
‘cas; ».« La création de la haIte ferroviaire voyageura n’a pds ele mlegree dans Ic projct ct'n’cst
'.'pas repreqentee dam les f' gures du dossuer. » ' :

@ Regame d ’I,sere Amenagement lmtzf catzon des‘ penmeﬂ‘es d’ tude

- Cf §1.2.2.1- Jumf calion du pemmetre de [ aperatzon et 61 222 .Iumf cation du périméire
de laZAC @ages 20a22): -

- Cf § 2 2 Analyse de Za recherche a’e varzames el du dw:x du pam veteni (pages 58a 66)

"'Monanalyee R o e
‘Le §3.1.1de l’etude d’ 1mpact falt ﬁgurer :
cele pcrlmctrc opérationnel du pro jet d’enwron 24 8 hectares

el périmetre d*¢tude Elargi, qui'sera variable selon les thématiques abordges.

‘._'Le dlagnosnc eculoglque a retonu des périmétres différents, dans I’optique d’apprécier les
. enjeux du territoire vis-a-vis des themdllquus {aunc florc ct, dans un second temps, I"impact
- du pmjet sur ces mémes themathues (Vonr pagcs 25 428 du mémoire en rcponss,)

" :Le chap1tre 3 1 1 (1 de I etude d’1mpact actuahsee en. aoﬁt 2022 intitulée « Ligne ferroviaire et

_passage A nivcan » aborde le deplacmnent de la halte ferroviaire (voir pages 225 et suivantes)
o Ce depldocmcntlf gure danslllcm'cmoue en réponse. (Yoir par exemple page 17). '



AR T 1

2.Pite d'échange -
1. Extansion de fa Multimodat: . - - iC "
Ligne A de ramway  passereile pisf !
Nrtlnumms :

Ou page 27 du méme_m;érﬁoiré; S

Future
halte
ferroviaire

! : Frcsjet de déplacementde la halte ferrovsalre ”

_ Ou pages 51 52, 93 du mcm01re Saoham qu ot peut cgalcment la trouver dans l’etude
o 1mpacl acluallsee (er par. excmplc pagcs 125 127, 133‘)

_ _Il née'm appara“t pas qu 11 pu1sse y avmr deq amblgm’teq dtms le penmetrc d’c'tudc



7 - Défaillance de la gesuon des eaux. : :

Le mémoire de la SCT NATWIL reprend I’avis de I’ Autorlte en\*lronnementale concemant la
gestion des eaux souterraines, p]uwales et 1nondat10ns (page ll) Cet av15 recommandc de

© « reconsidérer Ic niveau cl’en_jeu risques natureh o : : : :

« I est profondément alarmant de constater que dés éléments crumaux n ont paq ete pns en
compte, surtout compte tenu de 1’ampleur significative dc ce projet. Cela represente une.
lacune extrémement préoccupante dans la gestion des mqueb naturels, mettant cn périk la _
seeurlte et Ia durablllté du pro_| et dans son ensemble » page 9 du memmre d’obbervanons. L

& Réponse d’Isére Amenagemenr ( Te stz(m dec equx et proxzmtte a’u Drac :
~Cr 53'21 3 Eay (pagea 29a 35) el Cf §2 3 6 @age 89) R

. Mon analyse :

 Ainsi que je I'ai précisé c1—dessus un Plan de Preventlon des Rlsques mondauons (PPRl) du - L

" Drac aval a été approuvé par atrété préfectoral du 17 Julllet 2023..

- ~Tsére Aménapement indique dans son mémoire en réponse pages 14 et 15 quél aléa

" inondation est pris en compte dans 1’ aménagement de la ZAC dans le cadre de:

la conception des espaces pubhcs 1'analyse des permls de construire en cours d’mqtructuon et

introduction des conseils dans los. prochaines fches de lot de la ZAC. :

. ZOn peut constater annexe 4 : fiches conseils’ du PPRJ du Drae Aval annc.xc 5 mt,surcs B
‘techniques de ce documenit, annexe 6 : carte des v1tesses maxunalcs pour la crue de referenoe,
annexe 7 zone refuge PPR1 du Drac ava] B B T TS

T’ai pu noter page 68 dc la note de presentatmn du PPRI que Ie'; zones reglementées eti. BcO

- sont des zones qui poun"alent &tre inondées & la suite de! dlsfonctmnnementq 1 « Les zones Bel
sont soumises & un aléa d’mondatlon encas de: dctalllancc de'la d1gue -du Drac enrive drone :
‘dans le secteur Mon Logls 3 Pont-de- CldlK sume d une dci"alllancc dc la vanne d entree du o

" canal de la centrale « Drac Inférleur )> L
-Cette double-dé Fatllan ce: entramermt un débordement du canal a l’orlgme de l’alea mondauon S

" de 1a zone BcO.
. Le principe général de ]a zone Be{] est la ccm qtrucnbﬂlte Aueune mterdmtlon n’ est prévue
 Les principales prescriptions sont : . S SR
« - Obligation de disposer d’une Aone relugc dans les pro Jets nouveauk de batlments faisant
I'objet d'une’ occupatlon ‘humaine permanente sila hauleur d'eau esi- supéricure & 50 cm,
- Surélévation des accés aux parkings soutertains ef aux sovs- sols (autoru,ea en Be0).
- Mise hors d’¢au des pmdmts poliuants ou dangereux :
- Pour les etahllssements de gestion . de crise, les mstallatlons classées (ICPE) de type Seveso
et lt:b gestlonna;lres dc rcseaux ebhgatzon de reahqer un d| agnoqtle de. vulnérablllté »

Isére Aménagement preclse que ]a conccptwn dea pl‘Q]CtS csl mcncc en concertation avec les

opérateurs pour trouver des. solutlons opérationnelles el en lien dlreel avec la mission nsqucs

de la Métropole (travail en cours. depuis l’appllcablilte dy PPRien 07/2023). .

* Bt comme le-precise. e ber\rlee Seeurite et Rlsques de la Dlrectlon Départementale des - -

Territoires (DDT) de 'lsére.: . L

« Les risques existants sur le projet de ZAC ont ete prls eh conmdératmn dans Iétude . -

~ - d’impact sur l’enwronnement, le prcget evoque notammcnt la prescnee dela zene Be[l peur
let; mondatlons du Drac. ». : : : N

I’ csllmc ¢n conséquence que le doss1 er mis: a i’enquéte est complet sur ce pomt les
prl]‘lblpcllcb pre&-erlptlons prcvues dans le pro _]et de PPRI a} ant été reprises et formahqeeq



Et pour ce qul concerne l’lnhltratmn des eaux pluvmles, o est l objet de Iarrété prefectoral
d’autorisation loi sur I’eau délivré Ic 31 janvier 2019 ( voir pages 67 68 812 85, 89 et annexe
16 surveillance de la qualité des eaux souterraines EODD 2023) T :
La Direction départementale des territoires (DDT) de I"Tsére service Environncmenl, service
_compélent pour ce qui concerne la lgislation loi sur 1’ean, apréeisé dans son avis « que les

. documents présentés ne remettent pas.en cause la gcstlon des eaux pluviales, et sont

conformes 3 1’arrété préfectoral d’ autorisation loi sur Peau délivré le 31 janvier 2019 et
n appellent aucune observation > :

- .Dans ccs ccmdll.wn:, Jestime: que ]a 0651:101‘1 des n‘;queq naturels est blc,n prlse en :,ompte

B 8 Caractensatlon lacunaire des habltats naturcls ct dés ospews

K L’ actuahsatxon de Iétude d’lmpaot dc 2{]16 est largement 1nsufﬁsante au regard de
- “Pampleur du projet.» R
© -« Les terrains de 1airc d° elude ont cte fortement remamés ia caracterlsatmn des zones ~ . -

- humidesn’a ét¢ faite que sur la recherche des flores caractéristiques. » ~
. wLes gites potentiels des chaiives-souris n’ont pas étg aetualisds.... ». « L’dmenagement

~ progressif de la zone a conduiit  la dmpantmn de plus de la mOItIB dcs 234 espéces. végétaleq o
~ identifiées en 2016 inichiant trois espéces patrimoniales »

« Les'mesures compensataires sont inexistantes », .~ .. ‘ :
« Le projet nécessitait une nouvelle étude d’impact et non pas une simple actualisation,
;laquel]e ne prend pas suﬂibammcnt en compte. les impacts sur I’ envuonnement »

U @] egongg d'Isére Aménagemen Acruahsatmn de f lude d ’impaqt sur I ‘environnement de

o lafaune et la flove / mestires compensatoires - o
- =Cf 82 (pages 23 & 28)— Analyse de I ea‘ude d rmpact -
AR Cf § 2.1.4 (pages 35 a 43) ~ Bivdiversité o S
L -Cf$ 23 (pages 67 71) - Analyse des. mc:dences du pro;et et me sures d’évitement, de
. .redmuan el de campensar:on des mc:dencev - e

B 3:-Mon analyse.,

* Comme je I’ai indiqué plus haut su1te aux recommandatmm de l Autorltc enwronnementale
unc carle de synthése des enjeux faune/flore, est proposee page 76 du diagnostic écologique.
L’annexe 8 concernant la mise A jour du volet ecoIoglque de I étude d’impact sur
‘I’environnement de la ZAC intégre I’inventaire initial de 2015 ¢t 2016 réalisé | par EODD
Ingénieurs Conseils, ainsi que. ]es deux complements d’inventaires naturalistes réalisés e .
2020 et en aofit 2021 par EODD: Elle a pour but de compiler I’ ensemble des mtormal:lons

. documentaircs ayant traita la flore et 4 la faune concérnant le secteur de la ZAC. -

J’ai pu noter que ’étude réalisée le 30 décembre 2022 qui est développde sur 115 pdgcs est
trés compléte et pcrmet de constater qu’étant située en sectcur fortement urbamse ]a présence
d’espéces animale ou végetale eqt fortcment pcrl,urbee S -

> Habitars et flore :

La totalité des. 21 habltats presents au sem des aires d étude est protegee et s sans enJ cux
,ecoluglqucs. T
- Aucune zone humldc o est présente au qem c[eq aites d’¢rude 1mmcd1ate et rdpprochee

Faune : i Sl :
» Avifaune



Parml ces 23 espéces recensces, 15 espece:. aonl protcgees et peuvent mcher au sein de Paire
d*étude immédiate. Parmi elles, 6 presentent un statul de oonscrvauon défavorable. Des
_ contraintes- reglem entatres sont 1dent1ﬁées L :

# Amphibicns. - PR U TR
Aucun amphibien n*a ctc contacté- depuls 20] 5 et le s1te ne présente aucun habitat favorable.
Seul le crapaud calamite {espeee protcgcc) pourralt occuper qu orniéres en eau. Des
contraintes reglementalres sont 1dent1ﬁeeb ' : s :
» Reptiles - S -
Le lézard des mumllleq a été recensé puls le Lezard a deux raies ca éle obsa,rvc cn 2022. De
nombreux habitats sont favorables & ces 2 espéces protégees notammcnt les friches herbacées
et arbustives. Des- contramtes reglementalres qcmt ldentlﬁées SRR
» Mammiféres R T :
En ce qui concerne les mammlfercs terrestrt. 5. aucune espece protegee n a été recensée.
» Chiroptéres .~ " .
Les 4 sessions d’em-egl qtrements acousthues des chn'uptcreb mdlq uem la prcsence de 8
espéecs protégées, dont 6 qui peuvent glter dans’ les anfracmosnes deb bdtlments el des arbres
de I'aire d’¢tude umned;ate PRI X
Des contraintes reglemcntalrcs semnt a prevmr tele que la vérlﬁcatlon d’absence d’individu
dans les bﬁtlments avant démolmon ou ] adaptatlon de I’eclmrage pubhc -

- lereléve qu au drou du pro;et d’amenagement de la ZAC des Mmotlem, Ia présence
- d’espéces protegees mdu1t des contraintes reglcmcntalreb el des mesures ¢cologiques. -
- Des mesures 2 différents stades du pro_]et ont été recherchées, qui permcltronl une réduction
de son impact vis-a-vis- de la preservatlon des especes protégees du site..
Il conviendra que leb fumrs portcurs de pro _| ets sulvent Ies mesures proposées dans ce present
rapport. . :
Un tablean présente la llstc les. dlffcrcnles mcsurcs phase conceptlcm /tra\faux durant les
différentes phases du projet.. : :
En conséquence, i il m appara’l‘t que les études effectueee, sout recenles, su thsamment détaillées-
et prunncnt en com pte des dlfferents 1mpacts sur I’ env1ronnemcnt

9- Dcfalllanue dans l’waluatmn des usqueq technologlques
"« L’absence de pcrlmetre d’ étudc clarg1 pour les nsqueq liés au transport e matiéres
- dangereuses est préoccupante Les canalisalions.dc gaz et de produits chimiques ainsi que la
servitude de Saumoduc de Vencorex ne sont pas plememcnt caractérisés......L.>omission de -
cartes detalllees l’ahsence d’mfonnatlon sur les matigres dangereuses lranspom cs par voie
ferroviaires saulevent deq mquletudes quant é Ia gestlon de ces nsques » voir avis de l’AL
_page 15. o

« L’évaluation des mques leuhnolo glques dzms 1 etude d’lmpact acruallsée demeure succmcte :
se limitant aux aspects e]cmentdlreb malgre I ampleur si gmﬁcatlve du projet »

Le dossier sountis & l’enquéte publlque a omis de présenter au public Pensem ble nécessaire 2
sa compléte in fm*matnon et est. ]argement msufﬁsante au regard du progct '

" Par conséquent il dévra étre. abandonmé. »

@ Réponse d ’Iwre Amenagement E\ aluarmn dés rzsques t‘echnolog:que.s dans I el‘ude
d'impact :

-Cf §2.1.5 @ages 44 a 52) Rrsquea Technolog:ques'

-Cf §2.3.2.4 (page 72).: Descr iption des risques leckno!ogfques en phase cham‘ser
-Cf §2.3.6 r}mgec 89/ 90) Rtsques Technologiques ‘



- 'Mon analyse. ]’a1 Pu ¢ wnstater ainsi que je 1 ai mdlqué ci- deqqus. que [e plan de prcvcntlon :

" des risques technologiques (PPRT) a été approuvé le 27 juin 2018. Les risques technologiques

- liés & la présence de la plate-forme chimique étaient traduits auparavanl ddﬂb un, pcnmetre
- d'étude tras large qui induisait des contraintes fortes. S

‘Les importants travaux dé sécurisation réalisés sur la plate-forme chnnlque ces -

derniéres annécs ont permis une diminution du périmétre d'effet des aléas. A l'intérieur de ce

périmetre, des restrictions plus ou moins 1mportantet; selon Ie-; zones s 1mposcnt sur les pm]ets R

de G(Jl'lbtl'l.lCthrl

le t'eglement 5 appllque aux partlcs de {erritoire des communes de Pont de Clalx,

. N ¢ hamy pagnier et Claix comprises & I’intérieur du périmétre d’exposition aux risques
N _'tcuhnologlques des installations des etabhssements Vencorex et Isochem 1mplantcs surla _
o ';;plate-formc chm‘uque de Pont de Claix. 1l délimite, & I'intérieur du périmétre d° exposition aux

g ;',rlsques des « Zones. de maitrise de | urbamsatlon tuturc » ¢l des « zones de prescrlptlon »
' :relatlves a I urbamSatmn exmtante L . :

. "Approuve en 2016 le reglemcnt du Plan Local d’Urbamsme de Ia commune du Pont-dc,-Clam -
st appuyé sur le périmétre d’étude du porter a connaissance du PPRT dc2016. 11a ouvert

~des perspectlves de développement urbain sur | ensemble du tcmtom de lcl wmmune et ses o

o 'falentours

S :A noter que le PLUI dc Grenoble Alpes Metropole a éte approuvé Ie 20/ 1 2/20] 9 Depms son
'___cnlrw en v1gueur lt: 28,‘01/2020 il remplace les PLU communaux. o Sl

" ‘Dans ces condl‘h ons, « Le pm] et de ZAC des: Mmotlcrs a ele mutwe pour repondre au besom
identifié par la ville du Pont-de- Claix de produire de nouveaux logements, en profitant de’
I’emprise fonciere libérée par la régression des rlsques liés 3 la présence des établissements
Vcncorcx ct- Isochem au Sud du territoire. » Voir page S[} du mémoire en reponse :

T Jai pI‘lS acte ct constate que le PPRT avait été pris en compte dans lc prO]eL comm unal Et je. .
- n’ai pas d’observatmn partlcullere a formuler. Et comme indiqué ci-dessus il convxendra de

velller au respect . de ces prescrlptlons dans lc cadre de 1’mstruct10n des autonsauons e
d occuper Ie sol ‘ : . S SURRE

.c] Puur ce qm com,erne le transport de matléres dangereuqcs

- Lan reponse a cette observation est eFFectuee par lsere Amcnagement de la page 44 a 50 et
.- page 89.. :
- Tereleve que l arfété pr éfectoral du 19 de:,embrc 201 8 v1ent prémser la nature deq

~canalisations et des servitudes d”ufifité publique (SUP) associées; en prenant en compte la

. mhaitrise des risques autour des canalisations de transport de gaz. natunel ou assumlc,
~ d’hydrocarbures et de produits chimiques sur Ia com mune du Pont-de-Claix.

Ainsi, d’aprés cet arrété, la ZAC des Minotiers est traversss | par deux ouvraucs pour
lesquelles des SUP ont été instaurdes, et plusicurs figures dans le mémoire en réponse font
apparaitre que les trois quarts du périmétre de la ZAC sont concernds par la SUP de la
canalisation dc GRTgaz &t du Transugll Ethyléne (TUE) de Total. Par ailleurs, I"extrémité
Sud du périmétre est également concernée ‘par la SUP des msta]]atmns anncxcs du Transugll
éthyléne et du Transalpes dont Total est le gestionnaire. - LT

~Yai noté que ces semtudes etalent reprlses da.ns lcs pchts prcsentes



Isére Aménagement. mdxq ue quc : ‘

~ «dans le but de premser le risque de trdnsporl de mallcres dangcrcuses le plus en amont cle
I’élaboration du projet de ZAC, des échanges ont a été mends avec los concessionnaires de
réseaux (voir annexe 9 reprenant les échanges avec les concessionnaires de réseaux).

D‘aprcs le gestionnaire du Transugil ethylene une étude de danger est réguliérement mise a
1ou.r sur celle canalisation enterree a4 80 cm. et protegee par des dalles et des gaines au droit du
projet. _
Dans sa réponse du 12 octobre 2023 GRTgaL mdlquc qu “lne partze de la canalisation «
Moirans-Pique Pierre Jarrie », enfoule 3 une profondeur mmlmdle de 40 ¢m, cst protégée par
des mesures compeneatonres phySLques de type dalles en PEIID sur un lmecure d environ 600
Inétres. - ' : :

Vencorex, wnccssnormalre du’ baumoduc preelse que eette canahsatmn est installée entre 1,0
et 1,7 m de profondeur ct cst surmontee par des filets j _|aunes avertisseurs. Par ailleurs, une
servitnde de 2,5 m de part et d’atre de Pinstallation cst 4 observer _ :

Page 72 pour ce qui concerne la phase chantler 11 est prec13e que lus traccs des canahsatmns
sont connus et leurs plans sont déposés en mairie..

De plus, des servitudes sont instaurées de part et d autre de ces ouvrages af‘ m d en proleger
I’mlcgntc pouvant conduire a deq pem metres d’mconstrucnbl]lté o

: matieres dan ercuscs. pir voic tcrrowaire " R
. I’ai relevé que le secrétariat permanent pour la prévention des pollunons et des risques dans la
" région grenobloise (SPPPY) estime que la metropole grenob101sc regoit ou expédie 2,1
millions de tonnes de matiére dangereuse chaque année: Le mode routier représente 59 % des
flux totaux, le reste circulant parrail. Ce dernler est alimenté par certaines activités
industriclles (dont la plateforme chimique au sud de la commune) mais aussi par
~ I’approvisionnement cn carburant de la ] \'Ietmpole o

© Ainsi, ’OAP Villancourt - Les Minotiers précise que les Ftab hsqementq Reeevant du Public

.. devront éviter les zones & proxumte ‘des TMD, En outre, les constructions a proximité devront

étre adaptées a I’ aléa de mani¢re d resnster aux phenomenes identifics.
Enfin, d’aprés SNCF Réseau ce risque est défini au niveau des g gares de triage classées dc Ad
C, en fonction des’ volumes et de la dangerosﬂé des prodults transportes et le niveau

- d’cxposition.

En ligne, Ientreprise terrovmlre est responsable de soit chargement

~ En cas d’incident, ¢’est l¢ Plan d° Intcrvcnnon et de Secours de I’établissement d*exploitation

- qui détermine les actlons de ehdcun et le cas echcant les modahtes d’échange avec la
prefecture et les serv1ces de secours ' e

Mon analvse LI l eqtlme en eonséquence que les réponses apportees par Isére Amenagement
sont sauslalsantcs etn appellent pas d’observation complémentalre de ma part. Il conviendra
de velller au re:-.pee{ de ccs prescn ptlons dans le cadre de 17in structmn des autorisations
d’occuper le sol - : . ‘ :

10 Sur I’attemte dlsproportlonnée a 1’act1v1te de la soelete NAJW"IL :
Lc mémoire rappelle leq &léments cités plus haut concernant son projet de réaliser les travaux
qui ont fait I’ ob_lct de'sa demande de permis de con qtrulre déposée le 5 décembre 2022.
Aucune solution de substitution ne Tui a Eté pmpesee :
-« Il est donc mis‘en exfldenee quele projet ne répond pas d une part 4 une necessne d’intérét-
genéral et porte largement atteint a la blodw ersité et qu il porle d’autrc part atteinte a la
propriété privée de manidre excessive. B : '
Lc bilan cnuts / avantages eqt negat1f



le pro_]et ’a donc aucune u’ulltc publlque »

@"Regame a" Isére Amenagement Les obsen’azxons et documenm apportés dam le cadre de

!'enquéie publique relévent d’un contentiewx entre la Ville de Pont de Claix et M. Krief (via
sa socibté NAJWIL) et est sans objet av ec la procédure de Déclaration d’Utilité Publigue.

» Wl est toutefois rappe(e que con!rawemem aux allégations de la SCI NAJWIL, celle-cin'est

en aucune ﬁ,zgmz ert possession d'une decis:on tacite de permis de construire et que, pour

- prewve, elle a'initié un recounrs acweﬂ emem‘ pendam‘ devant le Tribunal A dmmmrary" de

- GRENQOBLE par une requéte enregzstrée au Greffe le 22 décem hre 2023 en annulation de Ia

R dec:szon de refus de tui délivrer un certifi icat de permis.de construire tacite.
S/ y alieu également de precz';er que la JS(‘! NAJWIL est parfaitement consciente de la’
o situation juridigue applicable puisqu'elle o contesté par une requéte distincte envegistrée ai
L Greffe du Tribunal Adminisivatif de GRENOBLE egalemem le 22 décembre 2023 Ia decmon

a’e re}el za( Ite' ce'e 5a demande de permls de consrruzre

o _Mon analyse Ce pomt portant sur I’attemte dlspmpomonnee a 1 activité de la sociélé L
- NAJWIL coricerne a mon sens Ie hllan couts/avantages dela DUP. JL donnercu mon avis dans.
- .'mes concluﬂmnq . e S .

'« Madame et monsicur Arnoux sont venus éC'rcnscig‘ner sur e devenir de la maison
d’habitation qu’ils habitent 100 cours Saint Andre et qu1 m’ont fait part des leurs
observations, -
IIs sont propnetalres d’une maison qui est Jumelée avec. cel le située 102 cours Samt Andre et -
qui apparnent déja ala commune, 3 prox1m1te de I’hétel Villancourt. Iis s¢ posent la quesuon
. -de savoir §'ils vont étre-expropriés et a quel]e eoheance La totalit¢ de leurs observatlons

e f'gure page 12 de mon rapport ' o : : : :

e Regon.se d ’Iaere Amenagement Ce tenemenl fonc:er a acquértr fera {’objet d ’un vecond
. dossier parceila:re qui devrait efre engagé d’ici 3 ans environ (horizon 2027 7i Le cas . © .-
- bchéant, ta procédure d exproprmuon pourrait étre engagée au plus tot en 2028 Nest -
~toutefais Dreécisé que. Laménageur privilégiera une solution amiable pour I acquisition’ des
- Iénements néce. ssaires a !a réali mtzon des operutzon,s el GMERIZEMents au sein de laZAC: des
M:mt:ere Ace tzfre des fencomres avec !e.s dzﬁerents proprreta:res seront poursmwes dans _
_ les années & vemr Seen : S : . S

L Mun analyse je prends note de la reponse qu1 devratt satisfaire madame et monsieur -
Arnoux. S :

e« Madame et monsieur Torregroesa etun de leurs amis sont venus me renwntrer pour .'i
attirer mon attention sur le fait que la marnan dc monsieur Torregrossa dgée de 92 ans hablte
77 cours Saint André. Tis souhaitent connaitre les délais d’exécution afin « de pouvoir. '
prcnd . lcs dlspo:-,nwns nécessaires » concernant sa situation car elle est sous curatélle et Ia

- succession de son epoux decéde 11 vad ans 1 "est pas ﬁnalmee Dans cette ma.lson, ellc logc
egalement un ]ocatatre ce T e ;

: @“Refmnse d’fsere Amena,r.remem Les premfers echcmge.s avec les consorts Torregrossa .
' datem de juin 2016 en vue de 'acquis ition & I'amiable de leur ténement. Les délais v

s - d’éxécution liés & la procédioe d’ cxpropnqr;orz _dépeﬁdem_ de la declqmno_n d’utilité pﬁﬁﬁqz}e B



" ,'.de 1 operatzon de la deczucm par Ie: Juge de ! ordonnam:e d’ expraprmnon au profit d Isere
'Aménagemenr Sous réserve qu’qucun recours ne retarde ces procedures l acqw.sman par
. Daménageur powrrait se faire sous 14 2 ans. 1l est toutefozs prec;se que l'aménageur o
 confinuera & privilégier la solution amzable pour 'acquisition de ce foncicr, afin notamment
. de perme!fre aux enfants Torregrossa de trouver ime solution pour le relogement de Ieur
- meére de 92 ans, el de perimelive ai locatmre de se reioger Dans ce. cadre a’e nouvellec
© rencontres seront prockamemem urgan»ee.s par r umenageur e

-Mon analyse _|e prends note de la reponse qul dcvralt bd’[lbfdlre 14 fam 1lle Torregrossa

e Monsieur Pierre Etienne Louisel représentant Ia société ARTELIA est venu vérifier ﬁuels I

pr 0_|etq étaient prevuq sur les terrains voisins afin de sauvegarder les mtéréts de la socwte qul
cnvisage de lancer une campagne d’investissemerits. : - B
& Monsiéur Antony Quma, d!recteur de la socuete a effectue une contrlbutlon sur t adresse
électronique dédiée 3 al'enquéte que j'ai- reprlse u-dessus et qu| concernalt notamment
=P |mpact parcellalre (parcelle AL 490) : SR L s

- la voie d’acces’ S :

- les.réseaux: emstants CIIJI desserventl etabllssement = TR

- les fa(;ades dans Ie cadre de Ia demolmon des batlments mltoyens du Ieur. .

[ ARTELIA

C f @ Rémnse d Isére Amgngggmgnt Les observatwm poriées a la wnnat.saance a'e

o Paménageur s seront prises en compre dans les études & venir. Dans le déwail, 1° amenagem

apporte les éléments de repomes' suivants aux dj ﬁ%rems POIRES Hientionnés.: . :
1} Impaci. Paroe(!azre 1l est précisé que le triangle an. nord—e st du tene ment AL 490 na pas

- vocation o étre acquis dans le cadre de la ZAC. ‘ .
2) A ccés "La suppression de l'accés uctuel par-la parcefle A_L695 (copropmete Abb[A ) serd

compensée par I’aménagement d'un nouvel accés depuu les voies nonvelles conmme mdrquee.s IR

dam le p!an gmde plan des amenagemems des espaces pubhcs A noter que i acces



provisoive & la parcelle ARTELIA sera egalement mainteny pendant les phases de travaux,
aux frais de aménageur. : : C

3) Reseaux : La suppression des reéeaux existants dea.servam le tenement ARTELIA sera
compensé par la desserte de nouvequx résequx prévis sous les voies nouvelles a la charge a‘e
{'aménageur. : : : :

. 4) Fagades : Les. ezudec pour la demn!:tzon des batiments mztoyem au nord du batzmem‘s

- ARTELIA permeffmm‘ de: determmer les mesures ¢ prendi'e pour garam:r la stabilité .

- .srm(,mre! lu sécurisation.et | eramhe:te du bat:mem conservé: Ces fravaux .seront mlegrea _

.- 'au pro;et au frars de I’ amenageur L .
e Ai-deld de. ces eiements der reponses, des renconires et echanges reguher.s avec Ia Soczété

e .ART ELIA seront orgamses par laménageur qf in de répondre aux questions et coordonner an
_ m:ewc lec tmwm:r mut en gamnt:wanzl act:wte sur Ie tenement ARI HLIA. Lo

_ ~M0n dnalyse : Ibere Amendgement ayanl donne une e.ulie favorablc dux demandes exprlmees,
- _|e n’ai: pas d’ahsewatlon supplementarre a formuler. o : : _ K

1

B 0‘\‘Iatlame Edmonde Marsellle habne 9 rue Jean MouIm sur la oommune. S

Elle est intéressée par le. projet dans la mesure ol ellc a besom d’un logement adapté proche o

_ des transports en commun et des commerces.

. = Réponse d ‘Isére Amenagemem Observanorz sans objet avec la procedure de Declaralwrz
d’ Lat:hre Pubhque ' : : o o :

) Mon analysc C’est ce que _] ava1s exphque a maclame Marsellle lors de sa VlSItE‘:.



~ Conclusions motivées

concernantla déc]a_j'ati_on préalable d’utilité publique



1 Rappel du chn_fexte

- Ainsi quéjc I"ai précisé ci-dessus, la présente demande de Déclaration d’Utilité Publique

5 I ':(DUP) porte sur le projet de la commune de Porit de Claix de requahﬁer son entrée Nord ¢t .
- -« renforcer son positionnement et son role camme péle d'attractivité at Sud dc la Meétropole

. en répondant notamment a la demande cmlssante a, l' chullc dc la melropole d’une ofﬁ‘e de
”_._logements abordable et dwersnﬂee W o
‘1l ressort du dossier mis & I"enquéte pubhque que ld commune a pour pro_let le renouvellement

N ,'-'urbam de la zane d1tc « deb Mmuuers » qu1 se 51tue sur son secteur Nord et pluq précisément

. - »ntrc :
-Le cours Saint Andre et la vme ferrée qul traversent Ie sne dans sa pamc Oucs1
- L’avenue Charles de Gaulle an Nord S . R

. -+ Larue Lavoisier au Sud,

pour une superficie totale d envuon 24, 8 heclareb

Comme indiqué cl-deqquq, Ie developpement de ]a commune a ele stoppe par des oontramtes
réglementaires liées 4 la prise en compte des risques- lechnologlques prévue par le plande -
prévention des risques technologiq ues { PPRT) concemant notamment: la plate forme
~ chimique de Pont-de-Claix.

-La modification dans la fagon de prendre en compte ces nsqueq I’accord entre IEtat, los'

.+ collectivités territoriales et la plate forme chimique sur I’évalution des risques industriels et

3:~lcs travaux en cours sur cette plate forme conduisant a leur reductlun, pcrmellent a la .
- commune de retravailler sut son. développement urbain. -~ o
- Le conseil municipal a donc délibéré en vue de la création de la zone: d’amenagement '
concerté (ZAC) Ccntralm, Nord et cn a deﬁm par déllbéranon du 26 févrler 201 5, les
- objectifs :
-« =renforeer le posmonnement et le role du Pont- de-Clarx com me pole d'attractmtu au Sud
de la Métropole, 2 partit notamment de lignes de tran sports en commun, sl:rucl urdntes et
‘d'équipements publics 4 raycmnement intercommunal ;. =
- répondre a la-demaiide croissante au Poni-de-Claix. et l'echclle de la metropole pat
_une offre de logeménts abordable &1 dwermﬁce (collectifs; intermédiaires et individuels) en
“poursuivant dcs objectifs de muutc 5001ale (mamtlen de la part du lo gement qoc:al a son.
niveau actuel soit 30%) ; R
- requalifier I’entrée nord de la ville en mvestlsqant les espaccs mutablcs a forte visibilité de
part et d'autre.du cours Saint André afin de permettre I emergence de signaux urbains forts
incarnant le renouveau de la ville du Pont-de-Claix ; -
- accompaguer I’émergence d’une nouvelle centrahte au nord de la commune qui s'étend -
-sur plus de 20 ha, complémentaire au-centre-ville, représentant un potentiel de plus de 2000
: logcments soit plus de 20 ans de développement Cette operatmn dont la programmation scra B

© . “mixte (habitats, commerces, activités tertidires) est a articuler avec la création de la cité des

" arts et des scierices, le- prolongement de la llgm de 1ramwav A et la création du pf)le

R :'d’echange multimodal ; _ Sl e T
o favonscrl ouvcrlure el l anurdge urbam du secteur Grand Galet par le developpement ct T



e maﬂlage des espaces publlos : .
- intégrer les risques et les nuisances dans la conception du prowt (numdnces somores,

- canalisation &’ éhylene le Inng de la voie ferrée, ligne moyenne tensmn, Plan de Preventlon .

des Risques chhnologlques) ».
Par cetté méme délibérationle conscil municipal a def' ini les modahteq de ]a concertation
préalablement la creatwn de la ZAC «n application dcs dlSpOSlthIlS des artlcles L.103-2 et
R.103-1 du code de l’urbamsme ' S
~ Cette concertation a été réalisée de mars 20153 avril 2017 Le publu, apu prendre -
* connaissance du projet d’ amenagem ent falre part de ses. remarques et proposmons et ch01s1r

- lenomde la future ZAC: |
“ Alissue de cette wmerlatlon e consexl municipal ena tlre le- bllan quia ete approuve par -
. ‘délibération en date du 06 avril 2017 el a créé la ZAC « Les Minotiers ».

Q.Par délibération en date du 21 décembre 2017, le conseil rnumc1pal a demgne la somcte ,
, ,pubhque locale (SPL) Isére Aménagement en qualité de wnccsswnnalre d’dmenagemenl dc :
_'l operatlcm de la ZAC des Mmotlers ' s SRR : '

- ';La wllecuvntc a souliaité egalement dlsposer de la maltrlse fonclére de ce secteur af in de -
-« garantir le respect des-objectifs fixés ct de pouvoir reallser une pl ngrammatlon de Iogements
- mixtes avec une requahﬁcatlon urbame dela zonc. » .

. Les négociations amiables n° ayant pu aboutir avec cerlains proprlbtan‘cs ot ccmptc tcnu dc g
“Ienjen a réaliser ce projet, elle se voit dans I’obligation de recourir & la procédure de” .
“déclaration d’utlhte publlque (DUPR) dans le but d’acquerlr par vme d’cxpropnatlon ]cs A
parcelles nécessaires 4 la réalisation de son projet. o :
* Par délibération en datc du 23 juin: 2022; le conseil mummpal de Ia v1lle a déc1dé de conﬁer & :
Isére Amcndgement ld mlse en- muvrc dc la procedure de I )UP : e

Le projet &’ aménagement de la ZAC dcs Mmollcrs necussm, cn consequencc la rcahsanon
des enquétes publlques sujvantes @ - :
- Une enquéte publique préalable 2 -la déclaration d’utihte pubhque (DUP) Portant sur le
© projet d’amcnagement de la 7 A(‘ des ’\/Imotlel S.: Cettc enquéte publlque portera sur I’utlhté
publique du projet. - S

- Une enquéte. pdnellalrb Colle-ci portc sur les emprlses exacteq du pro_;et amql que qur R

.l’ldentlﬁcatlon des propriétaires des paru,llcs conccmees en tout ou parne

Jai releve cl desqus que le7 novcmbre 2016 la v1lIe de Pont dc C]dlx a sdisi puur avis - -
I'autorité environnementale concernant le dossier de création de la ZAC dite « Centrahte
Nord ». S’agissant d’un avis qnmple ceﬂ:e demlére a fa1t part de ses observa’uons le 29 -
décembre 2016. -

- La commune de Pont-de-Claix a deposc unc dcmande d autorlsatlon enwmnncmentale pour i

la création de la zone & amenagemcnt concerté (ZAC): « 'Les Minotiers » accompag,nee d’une
- émde d’impact, le 22 juin 2017, completce le 7 Juﬂlet 2017 ~

-.Par arréte prcfectoral du 31 _]imVIET 201 9, le Préfet de I Isére a autorlsé Isére Aménagcment, |
- -au titre de I'article L:214-3 du code de I’ environnement, 4 la creatlon de la ZAC Les. .
- Minotiers et 4 la réalisation du projet prescntc dans sa démande, - :

| - En raison d*une modification du projet portant sur le dcplaccment de la gare de Pont- de—Llalx' - o

S l-'ch1rolles au sein de la ZAC des Minotiers, une demande d’examen au cas pd]‘ cas a ele

:adressee 4 l"autorité envir mmementale le 20 févner 2019:



- Le 20 mars 2019, I"autoritc cnvlmnnementale a mdlqué que cette evolutlon du prcget
. constituait une composante du projet d’ensemble de la ZAC des Minoticrs qu’elle doit
S desserwr ct qu’a ce titre une actuallsatlon de I’étude d’impact dc 2016 appréciant les - ..
" incidences a 1'échelle globale du projet, était nécessairc. ' o
L’ opération de déplacement-de la halte ferroviaire a fait I'objet d’une déclaration d Jntentmn

- etd’une concertation avec le pubhc menée du ler au 26 février 2021. L’ autorité

environnementale a rendu un avis le 21 juillet 2022 sur I actualisation de 1" étude &’ lmpdct de
fa ZAC dés Mmouers cette rcactuallsatlon portant prmc;palement sur r operallon cle '
.dcplaccmenl de la halte ferrowalre : .
Suite a sa saisine par- SNCF Gares & C onnex1ons, maitre d’ ouvrage de cette opératlon, .
I’autorité environnementale a fendu un avis délibéré en séance du 21 juillet 2022 sur.
I’actualisation de I’étude d’impact’ de la ZAC des Minotiers qui portmt prmc:lpalemcm su.r le
déplacement de la halte forroviaire. ‘ .
L étude d’impact a donc €té mise a jour. Elle s accompagne d’unc actuallsduon de la
-programmdllon de la ZAC et d*études techniques com plémentaires permettant d’identifier les
- impacts potentiels du projet de Z A( actualisé sur ’environnement. Parmi ces études ont éts-
- réalisées : une étude de trafi ic, une étude air, une étude acousuque et une mise a jour des
mvestwatlom ecologtques o :
~ Par allleurs, les éléments ‘ac llla]lbﬁb de1'étude d’lmpact produlte dans lecadre du depldoement
“de la haltf: vovagcura ddns le perlmetre de la ZAC deq Mmotlers, ont été 1n1e gl‘Cb ala presente
'etudc. :

" ,'.De plus' amsl que le prémse le réSume non techmque « da,s elements de l’etude d nnpact

- requéraient détre actualisés et/on précisés afin dc prendre en compte l’avancée du pl'Q]Et et
les évolutions réglementalres a savoir ; : - . :

- I’évolution de Ja pro gra.mmatmn dela ZAC ; 8

- les éléments du mémoire de 1 réponse a’avis de I’ autorlte envlronnementalc du

29 décembre 2016 & 1’étude d’impact ;

“-Ic dossier d’autorisation au titre de la loi sur I’ean de la ZAC des Minotiers de Juillet 2018 ;
- Ia:-. nouveaux éléments requis au titre des évolutions reglementalres du code de '
r ermronnement en pamcuher de l’amclc R122-5 ». . ;

. :Autorﬁatmn Im sur l ean ;' . : o - : -

, '. I,es mstallatlons, ouvrdge:., tmvaux et activités pouvant avoir une mmdcncc qudntltatwc et
_'_quahtatlvc surles eanx superf' cielles ou souterraings ainsi que sur les mlllcux aquathues
‘élaient soumis aux disposmons de la loi'sur P'eau du 30 décembre 2006. - L .

L’aménageur bénéficie d*un arrété d”autorisation au tltrc de la 101 sur I’eau, par arrete
préfectoral en date du 31 _]anwer 2019 . : »

les dossmrs d cnquele pubhque ont été instruits par qu services de la Prctucturc de I'Isére et
les admmtslratwns concernées en vue de leur mise a l’enqu éte pubhque
“Les avis des services de 1’Etat figurent dans le dossier. :
S Aucun aws défavm able n a été émis, mais un ccrlam nombrc de recommandatmm aété

' 'Afm de manver mcm avis, j’ai étudié les dasvierc an regard des prmczpaux ab]ecnfs er -

preacwpatmm de la commune mais dgalement au regard des or(ent:mons, des pfans,_- L

o uhema.s, progmmmes et dgfferentv dacamen!s Sapra-commanaux.



:' "; :Pour rappcl un pro i ct « est compahble avec un document de portée supeneure lorsqu 1] n’ est '
. pas.contraire aux orientations ou principes fondamentaux de ce document et qu’il contnbue

R ‘méme particllement, 4 sa réalisation ».
- Le rapport de compatibilité exige donc que les dmposmons du prOJet ne tassent pas obstacle a

N apphcatlon des dlsposmons «du document supérieur et ne-comporte pas de diftérences -
- .substannelles de nature a rem ettre en questlon ses onentatlons Le Pro jet ne do1t donc pas clre

L _'mntrddlctmrc avec ces dermeres .

o ',:'A Le Schéma Dlrecteur d’Amenagement et de Gestlon des Eaux (bDAGE) du bassm :
o+ Rhéne-Méditerranée 2022-2027, adopté le 18 mars 2022, qui a pour objectif la‘préservation
- et la-mise en valéur des miilieux aquanques (voir page 311 de I'étude d’impact). La -~ - -

o '_f compatibilité du pro_]et avec Ies‘ ori entatlons ‘du SDAGE est analysee dans le tableau pfésente

N ~.'_enanncxc13 ‘ :
' -Aprés analyse, 1 cstlme que le pro_u,t cst com patnb]e avec les ori entatmnt; et d1sposnt10ns de ce. R

N schéma

' i'B Lc Schema d’aménagement de gestlon de I’eau (SAGE) Drac-Romanche pagc 311
L SAGE est présenté en partle 3.6:7.1a compatlblhté du projet avec les orientations du,

" " SAGE est ana]yscc au'travers son- plan d’amen agement et de gestion durable (PAGD) dans le

. ':I,tab]eau fi gurdnt pages 31 ct312. .
- Aprés analyse, jestime’ quc pl‘Oth cst cumpatlble avec leq orientations et di sposmons du _

i ;'SAGE Drac Romanche

: .:C- Lc Schcmn Regmnal d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egallte des

- . Tervitoires (SRADDET) de la région Auvergne-Rhone-Alpes qui intégre le Schéma -

o ‘Régional Climat Air En¢) rgic (SRCAE) 'a été approuvé par arrété prefectoral en: date du 10

o avril 2020. (voir | pages. 303 et suivantes). :
e " Ainsi quc cela a été preusé plus haut ¢n réponse a l’aws de I’'Ae, Ie projet entramera une
- . hausse limitée des émissions dc gaz & effel de serre ot tavonsera le developpement des - i
PR energ1es renouvelables.. ' :
T Il neprésente pas- d’mcompatlbﬂlté avec le SRADDET étant donne r absoncc d Cl‘lj cux dc
S }dcplacements ecologlqueq au droit de sa zone d’implantation. - :
© - Etenmatitre de prévention et de gestion des déchets, le plan reglonal de pre\ entlon et cle
. gestion des déchets iniégré au SRADDET, les différentes actions du plan de gestion seront
. intégrées dans la phase travaux par les cntrepriscs afin de hmlter la pl oductlcm de dechetq et
- . .améliorer leur gestion sur le chantier. :

. Par conséquent, aprés analyse, _1 ‘estime qu’il est compdnble avcc Ics ob_]cctlts ct Ies

o :"-- lonentatlons du c%RADDET

.. fD Le Plan chmat Alr energle 2020-2[]3[1 de la méiropole grenohlmse (PCAEM) v1se a

L “relever le défi du changement climatique et de la qualité de I’air. Les prescriptions

"+ environnementales % portées par Ta-collectivité el ’aménageur sont formallsees danq le ( ah1er

- de Prescnptmns Archttecturales Urbames Paysagercs et Env1ronncmcntalcs CPAUPE

. - (pages 314 et suivantes).

* ‘Mon analyse : Elles: pammpent a mon sens notamment pour les fliturs logcments qui seront

o :-.I‘Gdllbﬁb a atlemdrc lcs ochctlfs fixés par Je PCAEM.

L _:E Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) est un document traitant de l’orgamsatnon des

o '.deplacement‘; & court et moyen terme sur un territoire deﬁm Il concerne 1’¢nsemblc des



e '.modes de dc placcmunts (lransporlb ]’."BI‘bOI‘II]Glb, lrdnbports collectlfs modes doux etc. ) page :

318 el suivantes de Fétude d’impact,

- ‘Mon analyse Le projet de renouvellement urbam de la ZAC respecte les objectlfq du PDU
- ‘en donnant une large place aux modes actifs et en se developpant autour du terminus de la.

Co Ilgne A du tramway et du prQ]et de deplacement de la halte tcrrowam

Co .F Le Schcma de coherem,e Terntorml (SCOT) de la réglon grenoblonse approuvé le 21

"décembre 2012. Le SCoT dctcrmme I orgamsation spatlale et les grandes onentatlom de
.developpemerlt d’on territoire. co

' Le document d’orlentatxon et dr objectifs (DOO) du ‘S(‘o'l exprune des prescnptlons ct des
' _'.'recommandatlons a destmanon des documents d*urbanisme Jocaux. Il guide leur élaboration

et devient le seul document de référence qui mlcgm les documents de rang supérieur (SRCE,
- SDAGE; SAGE, charte de Parc Naturel Régional; SRADDET, etc...).

11 traduit reglementalrement ce pl'O_] et d’aménagement et de développement durable en fixant -
des objectifs d’aménagement du- terr1t01re Il déf' nit notamment les objectifs en matiére de
développement de I’habitat. . : :

La commune de Pont-de-Claix est concemee peu les onentatlons suivanics :

- Poursuivre effort de productlon dc logements ‘ :

- Définir des objectifs de construction de logements en Tien avec les objecnfs de

strucluration du territoire et de maitrise des bescins de déplacement

" Laville de Pont-de-Claix a un objectif de reconstruction d’au moins 6,5 logements par an et

e '.pour 1000. habltants Le renouvellement urbam de la ZAC des Mmoners va contribuer 4 -

- atteindre cet objectif

.= Intensifier amenagement des espaces ét reniurccr la mixité des [onctions puur o
+ - lutter contre I’étalement vrbain ot la wnsommauon d’espace, Le projet se situe dans l’espace
- préférentiel de développement du SCoT de la comimune de Pont-de-Claix.

R - Requ.uhﬁcr et améliorer le bati existant, La ZAC des Minotiers répond 4 cet objectif

. fpmsqu elle a ete créée en'vue dela requallt' ication de ce secteur qui présente des

 dysfonctionnements urbains et qui a été identifié en secteur de renouvellement urbain -

- ~Aceroitre [ offre en logements abordables et plus particuliérement ’offre en S

S '_:Iogements locatlts sociaux e pmjct a cot Objbbllf les ilots de logements réalisés au sem de la- SRR
ZAC proposeront unc oﬂ:re de 30% de logemenls bUbldle ' Lo

' "~'::La Dlrcctlon departementale des temtones en date dn 8 aodt 2023 a par ailleurs précisé au

- -f_Presxdent de r Autorité environnémentale que con fonnement aux recommandations dc 1’ AE

en 2019 pour te pmjet de. halte ferrovmlre l’etude d’ meact prcscntcc cst celle de 2016

actualisée.

Elle précise quc le prcgot le wmpallhle avec le SCoT de la région urbaine de Grenoble

approuve en 2012,

. Mon analyse : j’estime également an regard des objectifs fixés par la commune par voie de
déllberatlon et au regard des documents présentés que le projet est com patlble avec le SCoT

:' o (. Lc Programme local de l’hahltat (PLH) de Grenoble-Alpes-MetrupoIe. o
Le Programme Local de 1’Habitat (PLH) est un document de planification qui s’ appllque sur
" tout le territoire de la Métropole pour une durée d’au moins 6 ans ét a pour objet de définir les

. besoins du territoire en matiére de b:)gement aﬁn de répondre aux besmm actuels et futurs de e
- la population. S T
~ Le PLLH de 1a Métropole 2017- 2022, quia ete adopte lc 10 novcmbre 2017 4 défini
- notamment les oricntations suivanies pour la commune de Pont-de- Clalx ‘
- Aucompdgncr le pro1et dc rcnouvellemcnt urbam portc par- la commune :



én réinvestissant les friches urbaines, la ville vise un objectif global de construction de 1700
~ -logements d ’horizon 2035. Une des grandes orientations portées par la commune dans la-

- construction de logements neufs est d”offrir des produits diversifiés, dc qualm. ¢l abordable

- afin de répondre aux habitants de la ville et dela métropole.

- Permettre le renouvellement du parc social et diversifier I’ offre existante en logement

L gla cnmmune de Pont-de-Clalx répcmd aux objectifs Iegaux de 25% de logements locat;fs :
. sociauX. : - : T

o “Mon analyse K estlme en conséquence que la ZAC des Mlnutlers qui pnevmt 1a reahsatjon a
FRNS }lermu de 2000 logements respecte les objectifs du PLH dc. la metmpolc cn proposant des .-

.. programmes d° habltat mixtes avec une offre div cmﬁce en acccsswn locatlon dLCGSSlOD et
':3__'.']ocat10n soc1ale e Tl E IRRRIEERIE

) I-';:.H Lc Plan anal d’Urhamqme mtemommunal (PLUl) de Grenoble-AIpeq—Metmpole qu1
Cadté approuvé le 20 décembre 2019 ét a falt l’objet d’une modlﬁcatlon 51mp11t' iée approuvee
1 02 juiliet 2021 )

o llLe projet-se trouve situé en zone UCRUS wrrt: 5pundant a 1:'1 zone dc renuuvcllement urbam
- des Minotiers & Pont de Claix.

S Les zones | UCRU ont pour vocatlon de facﬂlter le renouvellement urbam des espaces déJa

o  bitis.

S« )es régles d'urbanisme des mneq UCRU sont relatwement soupleq pennettant plus
Soqu "ailleurs 1’ innovation urbamc Les regles d’unplantation et de surfaces éco- amenageablcs
7 sont plus souplcs }alssant la placc a la negoclatmn des pmjcts » : -

Le projet fait l’objet d’une orlentatlon d amenagement ct de programmatlon (OAP) n°48 «

- Yillancourt - Les Minotiers » :

_ Les Orientations d’Amenagement et de Programmatton (OAP) déﬁmssent Ies prmclpeq
: -:d’orgamqatlon et d’aménagement des sites de projet garantissant la prise en compte des
qu alités archltecturales urbames et paysageres des espaces dans la contmmtc desquels

“ginscritlazone. - :

Les principes.et Db]t:btlfb def inis dcms I OAP ﬁgurent mlegralemunt pagt: 7 de ld notice
- explicative. :
- Ils peuvent étre résumés de la fa(;on suivante :

L Creer une armature d’espaces publics emblématiques et structurants

~ - Valoriser les qualités géographiques et paysagéres du site.
- =Restructurer la trame viaire pour une meilleure desserte du quartier,
Cee Créer une nouvelle offre d’equmcmcnts ¢t dc services, : :
- Abburer une bilhouctte urbaine de transition entre le cours Saint Andre et les becteurs
. :pav1llon11a1res 51tues au nord-ouest de la v11]e =
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Mon analyse : (ous les doouments, ctudes. chemas ﬁgurant dans le dossner m ont penmq de
constater que les ob]ettlfs de l OAP sont respectés : :

I En ce qui concerne le caractére bilﬁliéiou. :d"i‘:nﬁtérét' général du projet

.'~'Surte aun rapport parlementaure sur la revalonsatlon des ﬁ‘lc]'le‘. mdustrlelles la ioi componc
©un chapm'e entier consacré 4 la lutte contre I artifi cnallsatlon des sols notammcnt avec le souct

- o de privilégier les espaces déja urbanisés pour toute construction nouvelle. .
- La question des friches notamment. 1ndusmcI]cs estau.carrefour de plusmurs cn]eux F 4 la

' ;'lu tt¢ contre l’elalemeni urbdm, Ie réemploi de terrains souvent bien placés, la reprise d’une
o activité economlque sur un terr1t01re la lutte contre les polluttons géneree<z pa.r Ies ancnenncs
" activités». : : .
‘Enl’ espéce I>obje ect1f de la cormiune: repcmd a certe analvse : -
‘e projet contribuera par 'apport de nouvclles populatlons rcvrldhsant cet espdce. Il permet
- de lutter contre 1” ¢talement urbain amal que ]c l’dl releve plus haut en reprenant des éléments
o _du r“dpport pdrlementdlre. P T :



 Jenole guc, e lo p_rolol, outre le fuit qu'il assurg I rcnouvcllcmcnl urbam ol p_mml de Iuller

Lo contre 1 ctdlemenl urbdm 54ns exlensmn sur des lerrams non. bdilb

RN bcncﬁue d’une lrcs bunne de.sserle en transporls en commun av ec la proxnnllc de la llgnc

de tramway A, la création du pole d‘eohangcs mulnmodal de I Etoﬂe, de llgncs debus.et
bientot I’ amvée en 2024 de la ha.lte ferrov1a1re plus un parkmg relais (51 plan:es +. garage
vélos), - . :

= avec une. améhoratlon de ]a 01rculatlon autornobllc et secunsatlon de la cxrcula,tlon
piétonne. Une passerelle plétonne a été créée au nlveau du passage a mveau a améhorer
I'accessibilité et la séeurité de la zone. Sl Sk S
.. = setrouve d proxm:uté 1mméd1ate des réseaux eau potable eaux usécs et reseau de cha]eur
- urbam de la métropole grennhlmse - . S - .

Jdlre‘eve' CL . . . . R R .o E
= qu il 0’y a pas de’ 1orts en_jeux ecologlques au sem de son perlmetre qu 1] n y a pas de '
- _dcstmcnon de terres agrlcolcs ‘ e :
= que le projet présente une faible. exposmon aux rlsques naturels qu1 011t éte mtegre:
=" que les risques technologlques sont pris en oompte -
= que Ia. qualité des sols est compauble avec les amunagemenl: de la ZAC dans lc wdrc dea
: iétudes de sols reallsees . ' : S
-'_:> qu aucun pcnmct:rc de captagc d ahmcntatlon en cau potablc nc sc trouvc sur 1-. site.
—— qu’ aucun résean hvdroglaphlque n’ eqt situé & pmxnmte immédiate.
8 _':> qu en matlére d’assainissement: des eaux usées : toute construction occasionnant des re_]ets _
~ - d’éaux usées doit &tré faccordée au réseat public d’assainissem ent d’eaux usées et qu'une:
. ‘mise en p]ace de solutions d’mt‘ ltratmn des eaux. pluvna[eq adaptees est préconisée. :

8 : - f{ﬁ que des ﬁ‘xches mdustrlelles sont ex1stantes et nécessntent i projet de renouvellement
. ’_urbam ' : : :

o 1:.q11fi]'- pré'v'o-it: : .

' '7_1 = Une programmatmn de logements environ 2 O{IU nouveaux logements clont 30% de R

:logcmcnls sociaux, Le rythmu de construction envisagé cst d’cnviron unc ccniamu de - S
.. logements par an pcnddnt 20 ans. : S

= La création de bureaux, commerces et act1v1tes 1l est prevu la creatmn d’envu-on 3‘% 000

_ _' N g ';mz de .surlacc de planche
IS avee inseftion architecturale, urbame et paysagere danq l’enwronnement et Iespect de la
. volumétric (voir OAP) R : :

_~'j:> un stationnement intégré a l’enveloppe bane des' con qtmcn ons pour con server les mlheux
et favortser le developpcmcnt de la wegetatlon sur le site. - ' -

> la création d’espaces publics avec notamment tne place'prmcipale (Frang:ms M]tten-and)
- une placette (jeux de boules, jeux pour. enfants ) des squares (Jardin Wangari. Maathai); un -

cspace d’activités sporllvcs, 1c parc agncole (Parc Sunone Lagrangc (V crg»rs, Jardms
- familiaux). SR - PO -

" = unc amélioration des parcaurs en modes doux ‘ : SRR
= I"amélioration de I’accessmlhte avec I'extension de la Ilgne A de tramwav (deja reallsee)

sur avenue Charles de Gaulle; avec deux nouyveaux arréts dont « L’Etoile », le terminus situé -~ -

-proche de l’mlerbecllon avee le Cour Saml—Andre la cruallon d’ un pole d’cuhangcb



: 'multlmodai (PEM) (dcja rcahsc) le delaccmcm dcla haltc voyageurs du Ponl de- Clle af m
o de la reconnecler aux autres moyens de transport. :
= l’amclloratlon de la circulation automobile ct la sécurisation dc la mrquatlon pn,lonne
iLc maillage routicr cst tn.,s dcnsc etle site esl bien relié aux mfrdstructureb routleres

' miajeures. Par conséquent, I¢ trafic autour du secteur est important..

~Une passerelle plétonne a été créée au mveau du passage 4 niveau é. améhorer 1 accewblhte
- et 1a sécurité de la zone. :

o, offre de statlonnement st dlvemlﬁee a prox1m1te de la halte ct 1a prcscncc d un parkmg

relals (51 places + garage velus] cst ) notcr, afin d’ cﬂcctucr la Jom.uon avec le lram et lea
autres- moyens de déplacement. . :

= les mﬁ*astructures les oitres de serv 1ces ct de commcrccs sur la COMMUNE qu1 sonl dc{,ntes

_3dans I¢ dossicr misd enquele el que’ je ne reprendrm pdb permettcnt de conmbuer a-
jl’1nsta]latlon de nouveaux menagcs ‘ - R : ~

- T En ce qui :c;m;;e,:ﬁe...es coftts financiers de Popération

:'-Une appreudhon sommaire dﬁb depenses a ctc effectuee Ellc ﬁgure en plece numerotée 8 des

e annexes du d0551er Il'llS a l’enquéte pubhque

T D’aprés cette note, les dépenses sont les qulvantee

= les couts des acquisitions foncieres comprenant e pl’lX d acqmsﬂmn les mdemmtés

- . accessoites et les fra]s dlvers y compris-les actes notanés en. consnderant

= le coiit des acqulbltwnb amiables déja cffectuees, L

= le colt des acqmsntmns des emprises des surfaces restant & operer Y comprls les
indemnités de remploi I Estimation Sommaire et Globalc selon I"avis du pdle d’évaluation
~domaniale de I’Isére I’avis de valeur des t2nements restants a acquérlr selon expertise fonciére
(Marc Chauvin expertises) = :
. = les colits des études, d’ingénierie et de maitrise d’cr:uvre

Z=> les colits des travaux, en dlstmguant Ics codits aIloucs aux mesures em'lronnemcntaleb

fLe cout des acquisitions fonclcres est évalué 3 25143 116 € HT. Ce montant comprend les
acquisitions (valeur vénale, év1ctlon réemploi et frais d1vers) les fraJs d acqulsltlons et

e _d’enreglstrement (frals de notaires, géométres, ...).
- Le colit des études, ingénierie et maitrise d’cr:uvre est évalug a3 852 613 €l-lT

Selon le phasage présente dans I¢ présent dossmr d¢ DUP, lc montant des ravaux sur les .

S ‘espaces publics el réseaux est évaluié pour un montdnt total de 15 056 943 €1IT, issu des
.- études avant prulet (AVP valeur mars 2020). L
g T,Une pame ‘du montant total des travaux des espaces pubhcs est allouée 2 la réalisation des

 mesures en faveur I environnement (cf chapitre 7 du dossier d’Ftude d’ Impact sur
- '_.I’annronnement) et "amélioration du cadre de vis. -
: ;C £ montant reprcsente un ll’lVCStlSSCInLllt de 11 475 000 €HT



_NATUREDES TRAVAUX ~  MONTANT DES DEPENSES - SEUEES

Travaux de démalition, dé‘s‘érﬁiar‘l‘ta‘gé,

déconstruction, liération .ét_ mainten_anoe__du:s‘ite 3 5829905€ HT

k Travaux des espaoes publlcs (VRD ! espaces

verts) 1.:505‘(5:94}3#5 HT:

. Travaux divers etaléas . - 3..‘.:-:;: f'.‘-"."i3_,'-"3'4'3‘[1';'88.‘8"€ HT.

NATURES DES DEPENSES | MONTANT DES DEPENSES

I:-j-.;Aeq;'_lI'SlTloms;'Fb'NcpEéEjS""';?j 1 25143118€HT

3ETUDES INGENIERE ET MAITRISE

TRAVAux - | 2aze7ment

" Le colit total des depenses est nnportant

Amm que je Iai précisé ci- deqqui, par dellberatlon en. date du ( atml 2017 Ie ccmseﬂ
mumclpal de la commune a crée la ZAC des Mmotlers. Lo 5 =
- Par.cettc méme dC]leI‘a'[lDl‘l il a décidé d’cxonérer Tes constructcurs dc la taxw. d amunagement
et en wntrepdrtle conformément aux dispositions de: l’drucle L331- -7 alinéa 5 du code de
T'urbanisme, de-metire 4 la charge des ﬁlturs amenageurs et constructeurs le cofit des
-‘équlpements pubhcs S - :
_:Ce‘; c(mdltlon‘; perm ettmnt en cnn ‘;equence d’attenuer le oout deq depemeq prévues.

IV L’ex‘pl_'_(')p_riati‘on_estj‘-.el_le_;né_ceSsh‘ire -pdﬂ_ffféa]iﬁér le projet ?



'.La prowdure d'expropndtlon permet & une collectmte l:emtonale de s' appmprler des biens
;'nmnoblllers privés, afin de réaliser un projet d'aménagement dans un but d'utilité publique.
. Cette procédure est nécessaire en vertu du code civil qui prévoit (article 545) que « nulne
- peut étre contraint de céder sa pmprlete s ce i’ est pour causc d’utilité pubhque et moycnnant_ =

T une _}uste et prealab]e mdemmte e

' -'_:Une upcmtmn d'exproprlatlon ne peut étre légalement déclarée d'utilité po bhque que i les

: "'.attcmtes i 'la propriété pm ée, le colit financier et éventuellement les inconvénients d ordre

- ';soc1al qu elle comporte ne- sont paq excecmfs en égard & l'intérét: qu'elle prgsuntc.

s _:.'Le prmclpal obstacle est I’attcmtc au dr01l de propriété par le recours a1° exproprlatlon

- Durant I"cnquéie, des proprletdlreb se sont manifestés afin d’avmr des 1nfom1at10ns sur ]e

- - projet. S
" Seulela SCINAT WIL dont les biens doivent falre [’ohjet d’expmprlatlon a prodult des a

' .'observatlons et est venu contester ['utilité publique du projet. Pai donnc bl-dessus mon U
- _analyqe et mcm avis sur ces observations. - : S

i Bilan coﬁts/avanthgés' |
' _Une expropnatlon ne se réalise pas dc maniére dehbert:e sion pcut l éviter.
: ,'Il corment de se poser les queqtlons suivantes :
= Le pr0]et est-11 ]ustlfié par un vrai intérét public ?

= La personne publu.]uc ne dlsposc pas deja de terram(s) ol elle pourralt réahse: l Operatlon
“dans des condltlons cqulvalentes sans avoir recours a I’ expropnation ? :

e = Latteinte & la proprletc de la personne cxpropnce est—e]le dlsproportlonnée par rapport é

- ?l’ob]eollf poursuivi ?

C o Lej juge administratif met en bala.nce Iatteinte & la propriété deq perqonnes avec l’mteret

o ':publlc de l’opératlon La réalisation de I’opération ne doit pas entra.mer une. att«,mtc

L .'dlspropomonnee aux drmtq des personues expropriées.

g _En conscqucncc jc dols comparer 165 incony énients avec les avantages de 1 opératlon son o S

e Tcolt avcc son bene[‘ ice.

o Les consells de la SCI NAJ WIL ont souleve I’ attemte cllsproportlonnee eﬁ‘ectucc par ]a DUI’ ;3';" j
. ason activité . . .

«Le projet ne permet pas de satisfaire les enjeux env ironnementaux. Il a pour conséquence
d’anéantir le ténement immobilier de la société mdlspensab]e pour la réalisation-d’im pro_]et
immobilier pour lequel elle a déposé une demande de permis de construire. le projet ne
répond pas d’une part & une nécessité d’intérét general et porte largcmcnt attunlc a la
biodiversité et atteinte 4 la propriété privée de manicre exccsswc
Le bilan cnuts/avantages du projet est donc ncgdllf : - :

Le projet n’a done aucune utilité publigue. 1t convnendra donc d’annuler l’arrété préfectora] en

. datedu 5 dccembrc 2023 dece chef.. ‘ : : S

'Ilappartient donc aux services de I'Etat de reﬁmer I’utlhte pubhque du prq]ct pour la
.reallsatlon de la requallf cation urhame du secteur des M]ﬂOtlErS TR



, En effet comme développe dans les pomts prec edents, d’une part l dbscnce de componsauon '
, ecoln mque ou de dérogation 4 la protection des espéces protegées présentes sur le site, la -
préservation de I’équilibre biologique est nécessaire sur ce territoire. D’autre part tel que -~
présenté dans le dossier la défaillance clans P evaluatlon des mqueq naturels et technologlques _
apparait pdruouheromcnt mqu1ctantc ’
Ce refus permettrait de mettre un terme 3 l’atlemle d1sproportl onnoc a l actmte de la socwte
NAJWIL sur le méme tenement 1mm0b111er » S : :

Jai developpe ci- desquq les aspects posttlfs du prolet ‘ ; a
- J'ai donné mon-avis concernant les arguments soulevés par les conqellq de la SCI NAIWIL
- arguments qui reprenaicnt par aillcurs certaines recommandations eﬁectuees par I’ Autor lte
. environnementale Ie 24 aoiit 2023. Rewmmandauons amon scns sumcs d’ cﬂet dans lc
mémoire en réponse d’Isére Amenagement ‘ : . .
~Jen’ai pas relevé dans I’exposé qui m*a été remis, des elcments ql.u permcttent aprcs avo:r L
étudié notamment I’étude d’impact actuahsée ainsi que les réponses apportées par Isere e
Aménagement, de justifier I'absence d’équilibre biologique ou de défaﬂlance dans
§ évaluation dcs risques naturels et tcchnologlques o S ‘

~ Le code de I’urbanisme (articles L3 14 1 et bulvams) prcclsc notammcnt que lorsqu une
opération d’aménagement doit étre reallsee, il appamf:nt & la personne pubhq uequiena pns
Pinitiative ou qui bénéficie d’une expropnanon de proceder au relogement des oocupants
¢ontraints de se déplacer. - L
J’ai noté que le batiment appaltenant a Ia qoc;ete est au_lourd hu1 V1de de toul: occupant Il n y .
~ aura dong pas licu de reloger ses occupants o

La SCI NAJWIL s’estime bénéficiaire d’un pCl‘mls de constru:re taclte Elle a falt valmr ses -
droits devant la Jurldlctlon admlmbtmtwe ' Lo e e

Dans ces condltlons S0 1t le trlbunal admmlstratlf falt dr01t isa demandc auqucl cas cllc
'pourra mettre en ceuvre le: penms de consttwre qu’ ‘elle a déposé, et dont elle s’estime tltulaxre

'50it si ce n'est pas le cas, ses. btenq seront acqms au Juste prix: dans le cadre de I expropnatlon. N

11 ne me paralt pas en consequence que ] attemte a’son actl v1te smt di meport] onnee

-J ’estlmc que l’mt t pubhc de I opemlmn esl suthsammcnt dcmontrc dans le dossner mis &
I’enquéte. pour _]ustlﬁer 1es mconvcments qu lmpllque cn termes d’dllemlc a la propriété Ic

~ choix de la collectivité.

.8 aglssant de’ wnouvellement urbam, le pam prls par la collectlvlté est sufﬁsarnment motlvé a
mon Sens, au regajd des pigces composant le dossier et des avis formulés '

Je wnsldt,rc qug Ies avantages de l’o peratmn que _| "ai requmes c1 deqsus compensent les cnutq s

Cqui vont ctrc cngdgeb

En conclusnon et apres avon‘ venﬁé ‘ ; T ‘

- que la collectivité avait répondu de faq:on posmve é. toutes les recommandatlons effectuces
par les différents services, - - e L :
- que le projet est com patlble avec Ies documents supra communaux

- que le projet de renouy ellemen( urbdin prévu revél & mon sens un caractére d’mteret pubhc
- quc le coul [inancier du pcht n cst pas cxcessn" eu egard a son mteret S \

‘Et sous le bénéfice des observatlons et an alyses fi gur.mt cl-dessus, ‘
_'Je donne un avis favorable a la déclaration d’utilité pubhque portant sur Ie .

) -__-pro_let d’amenagement de la zone d’amenagement concerte des Mmotlers. ': o o



 LeBeeage T
- Le commissairé enquéteur

s . ::.M:iChéle Souchere R

S © L’enquéte paj-cellairé_



" Procés-verbal de 'enquéte parcellaire

1 Généraiités

- Pour rappel : : SR L : : :

. La procédure d'exproprlatlon pcrmct a une wllcclmle lemtorlale de Y approprn.r dcs b1cns
immobiliers privés, afin de réaliser un projét d'amcnagement dans un but d'utilité publique.
Cette procédure est nécessan'e en vertu du’ code civil qu1 préVOlt (artlcle 545) que « nul ne
peut étre contraint de. cedm sa. propnete, si- ce n est pour cause d’utlhté publique et moyennant
une jusle et prcalablc ind f:mmte Boo : Y

Il en découle que deux cnquéies. sont nécessaires : ]a prem iére ayant pour oh jet de définir
Iutilité publique et la &,ebonde dc dctcrmmcr les parcclles a. exproprler ainsi que les droits
réels immobiliers, -

Lenquéte. pubhque parcellalre est conjomte a 1 enquetc publlque prealab]e ala dﬂ(.-]dl‘dtl()n
d’utilité puhltque L S : S

2- Objet de l’enquete parcellalre

La procédure d’enquéte parcel]axrc mence wnformément aux dispositions dos amclus R 13 1-
1 et suivants du Code de 1 Exproprlatlon pour cause d’utlhte publlque poursult un double
objet : '- R
-La clctcrmmatmn cles €m prlses des terramq concernés par I’ Opératlon pmJetée qu1 t"eront
- Pobjet d’une acquisition. am1able ou forcee par I"autorité expropriante. , s
- L’identification des- pmpnetalrcs récls ¢t autres titulaires de droits réels’ et personne]s L
.intéressés. Au cours de cette enquetc parcellalre seuls les propriétaires; les Ginlaires de drmts

. réels et les locatalres concernés sont appeles ase falre connaltrc et falrc valmr leurs dronts

L article R 131-6 du code de l’exproprlatlon dlspose notamment

. 13« Notlf cation mdmduelle du dépdt du dossier 2 a Ia mairie ést fdltc par l'expropnant par leure i
" récommandée avec demande d'avis de réception, aux propnétalres figurant sur la liste établie -

R 3coniurmement a Farticle R131-3, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renselgnements ot

' .'-'reuueﬂlls par l'uxpropnant ou a leurs mandataires, gerantq aclmmlstrateurs ou- syndlcq S



L’article R131-7 du méme code ajou,l:é .

« Les propriétaires auxquels notification est faite par I'expropriant du dép6t du dossierala .
mairie sont tenus de fournir les indications relatives 4 leur identité, telles qu'elles sont

- €numérées soit au premier alinéa de l'article 5, soit au 1 de Particle 6 du déeret n°55-22 du 4
janvier 1955 portant rctormc de la publiciié fonciére ou, & défaut, de donner tous

rensei gnements en: lcur pObbileIl sur I'ldcntltf: du ou des proprletalres actuels. »..

'Confonnement aux dlsposmons v1sées ci-dessus, I’ arrété Pvéfectoral en date du 5 décembre

SRR 2023, prescrivant I’enquéte publique a été notifié par lettre recommandée avec accusé de -
R .|eceptmn le 7 decembre 202? a chacun des propnetalrcs et ayant-drolls CONCEES par

. I’Dperatmn

- TIs cn om accusé rcoepllon

. Jai pudonc noter quela notlﬁcatlon aux proprlétan'es a blen été. effectuée préalablement a
" Touverture de l’enquéte et dans Ies deIals nécessmres pour leur perm ettre de formuler leurs
' -observatlons - . . T

-3 Composﬂ:lon du dusmer

¥ .l Conformcment aux dJsposmons de 1 artlcle R 131 3 du Code de r Exproprlanon pour cause
d*utilité publlque le dossier d’enquéte parcellalre est compoee
* - d’une notice d’mfomatlcmq '

-d’un plan desituation fonclele : : : _
T plan parcellaire régulicr des tcrrams ct baumunts a aoqucrlr Ctdbll par SETIS groupe
g ;chaud Le plan ;oml mthque lea. llmlteb d'emprlses et les parc elles concemees par

S dmendgement

=D'unétat parccllatre comprenant la hste des proprlétalres et les qurfaceq de terrain a acquenr R
. parcelle par parcelle, avec les origines de propriétés connues par I’gxpropriant au jour de
" I'ouverture de la présente enquéte. l)ans cet. état parcelimre chaque lot de propriété (au sens -
" de Pensemble des parcelles appartenant 3 un mémc propriétaire sur le territoire d’une méme _
commurng) 1dcnl1ﬁe par l'exproprlanl s’esl vu attrib ver un numéro de terrier reporié sur le plan :
parcellaire.
- Un-plan parcellaire sur fond cadastral, sur lequel est reportée ]’emprlse permet de
déterminer la consistance de 1 parcelle, bﬁtle ou non, 4 acquern en totalité ou partnel]ement
.pour chaque prnprtetal re ccmceme a

o f’L’etat parcella;re ﬁorurant dans 1e d0551er fait apparafire pour chaque page :

‘Tidentité des pmpr1eta1|e<; et ayants- dmlt
©len® du plan parcellaire,

. la situation di la parcelle a»"uc ses caraclerlsuq ues (nature section, n° lleud 1t, contenance)
- I’cmprise (surface), : . _ Sl

- lorigine de propriéts. -

Pour exemple :
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- Le 1'1011-_1b1_'"¢_:d§: terriers est de 10, le nombre de parcellea%pourunesurfdw d€201 17 m2

4.' -.: Ihfofinﬁtiun.et mesures de publiéité‘ o

Par deublon en date du 8 novembre 2023 le Prebldunl. du Trlblmal Admlmstrauf de Grenohle o

! démgne madame- Mlchclc Souchcre pour etre commissaire enqueteur, pour ¢ qui concerne. -

R enquéte préalable 3 la déclaration d’ut111té publique conjointement & l’enquéte parcellalre
e 'gcnncernant le pro;et d’aménagement de la zone d’actmté concertée (ZAC) des Mmo’uers .

o Par arrete en date du 5 decembre 2(}2'«} pour le compte de monsmur Je Prefet de r Isere
monsieur Laurent Sunphcu:n, sccrétaire gcncra], a prescnt r enquete pubhquc pour unc duréc
de 32 jours du 2 janvier au 2 février 2023 inclus. - - .
Le dossier a été. mis d Ta disposition 'du public.en mairie aux _IOUI'S et hcures habltuels

- d’ouverture, & savoi : du lundi au vendredi dé 8 heures 30 4 12 héures et de I3heures 30a17
heureq 1l peut egalement etre consulte Sur le 51te de la Préfecture ‘

'_'Nous sommcs convcnus que JE rccevra.1 le pubhc
- lundi 2 janvier d¢ 9 heiires 30 3 11 heures 30, -

- mercredi 17 janvier de 14 heurcs 304 16 heures. 30
- vendredl 2 févrler dc 14 heures 30 a 16 heures 30

4 1 mesures de publlclte

Conformément al amcle R l [2 14 du code de l’exproprlatlon les avis d’enquéte publ1que
ont bien &t publiés huit ] jours au moins avant "ouverture de E’enquete et mppele dans les’ hmt
~ premicrs jours de celle-ci. Les avis d’enquéte pubhque ont été pubhes pour une premiere .
publication Ie 15 décembre 2023 dans le Dauphiné libéré et les At‘hchcs de Grenoblc ci du
Dauphiné et pour la seconde le S janvier 2024, (voir annexes du rapport d’enquéte).
1.’avis a été affiché sur les différents support de communication de la commune a savoir :



~ - le site internet, -

, .fdevant la mairie, o

~ surle panneau Iummeux : : SN
et en dtﬁ‘erents Ileux du sne (vmr anncxus du rapporl d’cnq uelf:)

oAl

- :4 2 Deroulement de l’ggguet

- Durant l’cnquéte 13 persormes se sont rendueq 3UX permanences. s
B ;P]usneure observatlons et documents ont été annexés par mes soins au rcglslrc d enquetc

B Une contmbutlon a ete reguc sur 'adresse électronique dédlee al enqucte SR

':> ]eq permanences S
Lors de' ma premiére pcrmam.ncu le mardi 2 j 1<tnv1cr, i al rew une personnc. e
Lors de la seconde, le mercredi 16 janvier, jai regu 3 personnes. SR
Lors de la troisiéme, le vendredi 2 févner 7 personnes se sont déplacée‘; en mame

= Rencontres el v151tes sur place

Le 14 décembre 2023, je me suis rendue en‘Préfectule aﬁn de prendre po«eqsmn des dossiers - - _i_'_f o

et paraphcr le registre d’enquéte. : :
- I’ai pu m’entretenir avec monsieur Sam Toscano ler acl jomt monsicur Jcan Man Tdrdy
~directeur de projets de Isére Aménagement groupe Elegia en charge du dossier, et monsieur
Romain Boix dirceteur de cabinet du Maire, lors d’une réunion organisée en mairie de Pont de
~ Claix le mercredi 20 décembre 3 10 heures en vue de la préscntatlon du dossier. o
Jai effectué une visite sur place le Jeudl 28 décembre 2023,
Jai pu consulter 1a demande de permis de construire déposée par Ia SCl NAJWIL le 29
- janvier 2024 en mairie en présence de mesdames Graziani et F u:lelm du serwcc Urbamsme de
“la commune et de monsieur Tardy en chargc du dossncr : : :

= Cloture de l’enquete publique =~ : .
Le regmtre a été clos au terme de l’enquctc Ic vcndrcdl 2 tcvrler 2024 a 16 hcures 40

5 - Observations recueillies

Durant ’enquéte 13 personnes se sont rendues aux perman ences et ont effectue des

- observations orales et écrites. - e o
- L’enquéte parcellaire n’a fait I"objet d*aucune obscrvanon du pubhc i sur le l'engtI‘C, ni au

" cours des permanences, ni sous formc, de wumcrs adresse,s au commlssalre enquéteur

L utilité publlque du pI'O] eta ete contestée par 1a sométc NAJ WIL Iai- donné mon avis ci-
dessus sur cette opposition. R

En conclusion :
T'ai pu constater que:

e I e cadre reglementalre a blen été respoctc

o . Leb proprletmres dc chaque parcelle concemée ont b1en eté ldentlﬁes Un état parcellan-e

présente 'ensemble des parcelles 51tuées dans le peﬂmen e du plOJet sur.la commune et leurs
~ propriétaires. S el
L S pal celleq en questmn y sont 1dent1ﬁees par -




S leurb referenoes cadaslralos (a savon' nom de section et numéro de parcelle),
L Te ou les numéros de plan parcellalre qu1 lcs wnceme(nl)
le numéro de terrler : S

. L?b'mprigc d'c?l’opéifatjo;iié:j«it.jué't'iﬁée. _

e

'_En conséquence je donne un avis favorable a l’enquete pdr:,ellanre en - vue de delumter .
T les parcelles i exproprler et d’identifier tous les propriétaires ¢ concernant le penmetre '

o o ;'du prolct d’amenagement de la zone d’aménagement concerté des Mmotlers

e .}Le 22 I‘evrler 2024

R 3;Le commlssmre enquéteur

o ;: Mlchele Souchere

~ ANNEXES

Annoncc,s parues dans 1-.,5 Afhches de (:renoble et du I)auphme et danq Ie I)auphme l. 1bere
_ Lieux d’affichage sir le site. S AR . .
- Exemple d’affichage: sur le terram REEE

. Certificats d’aflichage. . DU

- Synthese des observatlons PR

- Mémoire en reponse a la synthcse dt:&.- obaervalmns



+ Vas Tormalitas
Vos marhés
pliblles

Vo3 anguéles
plbilgies

- Vos venles
aux enghéres
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Lieux d’affichage sur le site.

& o2y

.ﬁrr_ii trermvay Edmée Chandin lsur sriitage}
Angle Rue Mouriier f rus de In Fraternité
Rus cin in Paix deyart parking {sur grifage)
Terimimis Ewile sur grilege) -
Parvis Casmochté / Brale de danse (zurclftura)
Maison de "Habitant fsur condidabre) . . ¢

i AT

' :'Ex'en_jple d’atfichage




| CERTIFICAT DE CL_ciTuREi DEN JETE

GLAI}!

Je msslgné, Menmzur Ghns:ophe FE.RRﬁR], Maire de Ia cmm du F'ONT DE _. ) _:_ _ S
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| Synthese des Observatibns

1 Presentatmn du pI‘OJCt

I ressort du dosswr mis & l’enquele pubhquu que ]a commune de Pont de—Clalx a pnur pro_|et
e renouvellement urbaln de la zone dite « des V[mouers » qui ¢ sg s1tue Sur son scctc,ur Nord ct

. 'plus precnsément entre :

- :‘_- [ig cours ‘Saint Andre et la voie ferrée qui traversent Ie sne dans sa partle Ouest

e - T’avenue Charles de’ (mul Ie au Nord,
.-~ Larue Lavoisicr au Sud, ‘
s pourune superﬁcle totale: d’em 1ron 24,8 hccl}arcs e
JEE - Le conseﬂ mumclpal a donc délibéré en vue de la crcatmn de: Ia zonc d amenagement
. '--_concerté (ZAC) Centralité Nord le 26 février 2015,

- - Par eette méme délibération- le conseil municipal 4 def ini lcs moclahtes de la concertatlon

B prealablement & lacréation de la ZAC, en appllcatlon des d1sp051t10ns des artlcles L 103-2 et
" 'R.03:1 du.code de Iuibanisme. )
R :Celie concmatlon a ¢té réalisée de mars 2015 a avnl 20] 7 Le pubhc a pu prend1 e
RN connalssance du-projet d’amendgemunt talrc part de ses remarques et proposnmns et chmsnr
" le nom: de la future ZAC.

Al issue de cette concertatlon le conseil mumclpal cn a tiré: Ie bllan qm a ele approuve par
de]tberatlon en date du 06 avrll 2017 eta créé la ZAC & I_cs Mmotiers » : :

- '~Par dehberatmn en date du 21 décembre 201 7 Ie consell mun1c1pal a dé51gné la socnéte

A publlqui., locale (SPL) Isere Aménagement en quallte de conceqqmnnaire d’amenagement de
LT operatlon de la ZAC des Minotiers : Sl :

. Par arréte prefectoral du 31 janvier, 2019 e Prefet de l*Isa,re a autonse Isere Aménagement,
au titre de ’article L 214-3 du code de I’environnement, 4 la création de cette ZAC etd la _

" réalisation des installations, ouvrages et travaux présentés dans sa demand.

; 32 Orgams.ltlon de l'enq uete

R - Par déc;swn en datc du 8 novembre 2023 1e Premdent du Tnbunal Admm]stratlf de Grenoble

" a désigné madame Michele Seuchere pout &tre commissaire enguéieur, pour ce qui concerne

Rt enquéte préalable 4 la declaratlon d’utilité publique conjointement  I'enquéte parcellaire

- conccmant lc prq] et d a.menagement de la 7one d’actmté concertée (ZAC) des Mmotlers

Par. arrete en date du 5 deccmbre 2023 ‘pour le Lomptc dc monsienr lc Prctct dc I Iserc _
m0n51eur - Laurent. Slmphclen secrétaire gcncrdl a-pre scnt F unquete puhhq ue pour unc durée .
de 32j jours du 2 janvierau 2 février 2023 inclus;

Le dossiér a été’ mis a la disposition du public en, mairie aux Jours et heures habituels

d’ouvcrturc a Sa.vmr c]u lunch au Vendredl de 8 heureq 3{] a ]2 heureq etde. 1311eures 30217 o O

" heures.
Il peut etre ega]ement consulte sur le snc de la Prolccturc de I’Iserc

Nouq «;ommeq cmwenus que Je recevral le pubhc
- lundl 2_|anv1€r cle 9 heures 30 a 1 1 heure‘; 30



- mercrcdl 17 |a11v1er de 14 heures 30 4 16 heures 30

i S vendredx 2 fevner de 14 heures 30 ale heures 30.

3 -.3 Deroulement de I enquéte

. '_'::> les pennanence

- Z'Lors cle ma premlerc pcrmanencc lc mardl 2 Janvxer jai rel;:u unc personne
" Lorsdela seconde le mercredi 16 janvier, j’ai recu 5 personnes.

~Lors de la: tr0151eme, le vendredl 2 février, 7 personnes se sont deplacees en mairie.

_ Durant l’enquéte 13 personnes se sont rendues aux permanences, . R

'P1u31eurs coumers et document% qul m ont ete TEITIIS‘ ont ete annexeq par meﬁ Soms au reglstre-_ _

o .'.d enquetc . : : : : L
' ": ,Une conmbutmn a ete reg:ue sur i'adrcssc clcctromquc dcdlcc a l cnquctc o

'-';Z,:.'=>i ObServ'atlons oral'es:'-'-i B

S e LUI‘b de la prermere permanenee, monSIeur Denls Krlef gerant de la so<:1ete NAJ WIL
. -propriétaire des parcelles cadastrées section AL n® 694, 695 et 697 situées avenue Charles De

- Gaulle est venu me rencontrer afin de s mformer sur ceé qui était prévu dans la ZAC sur ces

- parcelles. Nous avons vérifié ensemble ce qu *il en était, Tl m*a ensuite apporté des precmons
. concernant la demande de permis de construire que la SCINAJ WIL a déposé en mairie de
Paont de Claix. Il m’a laiss¢ deux courricrs : 1'un concernant un projet de protocole d’aecord
transactionnel qui lui est personnellement adressé par le maire de Pont de Claix, 'autre
concernant un courrier demandant un certificat de permis de construire tacite concernant la
SCI NAJWIL Ces deux courriers seront annexés au regxstre d’ enquéte

- Loi’s,'de'l'a s,ee{:-ndepennan,ence, [e mercredi 17 janvi‘er ‘j’ai' reg:u 5 persemies :

S Madame et monswur Arnoux sont venus se ren sei gner sur- Ie devemr de la maison

- d’habitation quils habitent 100-cours Saint André. :
- 1Is sont propriétaires d”une maison qui'est jumelée avcc ccllc située 102 cours Saml André et

:qu1 appartient de]d a ld wmmune Hb s¢ pobem la questlon de deOll‘ s’ils vont étre expropriés
“eta quelle échéance.

- " Nous avons vérifié ensemble quel]e etalt la destmatlon prévue sur le terrain qui leur

;appartlent eta quel]e échéance. les travaux projetés allajent étre effectués. En I’état du dossier
- des bureaux sont prévus sans qu’on puisse avoir une date précise des travaux, sachant que
o achevement de l’amenagement dela ZAC cst prcvu cn 2037. Je leur ai précisé que la

o qucstlon scrait posée A la colleetivits et que la réponse se trouverait dans mon rapport, mais

* qu'il né me paraissait pas au regard des objectifs fixés que ce serait dans I’ immédiat.

> Monsieur Denis Krief ¢t monsieur Laurent Gaillard architecte urbaniste et directeur
-général de I’agence AKTIS architecture urbanisme paysage sont venus me faire part de leurs
observations et m’ont remis plusieurs documents que j’ai paraphés et annexes au registre

- d’enquéte. Tl s*agit :

- d’un courrier de 1a SCL NAJWIL dont 1n0n31eur Dcms Krief est le gcrant reformulant o fait - -

que sur les parcelles dont elle est propriétaire, elle a déposé une demande de permis de -
‘construire conforme aux exigences.de la ZAC. LClle estime &ire bénéficiaire d’un permls de
construire tacite qu’elle a affiché reguhérement sur le terrain et fait constater par voie _ _
d’hnissier. Elle précise qu’elle a demandé une attestation de permis de construire tacite a la



- coinmune qui ri’a pas répondu. Elle précise que le batiment existant est aujourd”hui o’é&xp’é
* par quelques locataires mais que les frais de portage du batiment cofitent 360 551 euros par an
C cequine peul pas durer bien longlemps. Elle ajoute que la valeur de. l’cnbemble unmablllcr a
- 6té évaluée par monsieur Amouroux expert en estimations iimobiliéres prés la Cour d’Appel

 de Grenoble et la Cour Administrative d*Appel de Lyon & la somme de § 718 000 euros.

* - Du rapport d’expertise cité ci-dessus effectué fe 8 fevner 2023 par le cabinet:Amouroux.

* = De'la demande en date du 28 décembre 2023 de la meme somf:te aupres du Mmaire dc Pontdc:; -
o 1'_Clalx drun- certificat de perm1s de CDHSU’U]I‘C tamtc N SRR '

= De la notice urbaine, architecturale et pclybdgere (.oncerndnl Ie pl'O] et de reallser trms tours

o f_':.'vegetales de 141 logements dont 98 logements en accession €t 43 logements locatifs socmux
" ainsi qu’un futur commerce alimentaire de 996 m2 de surface de vente plus réserves ef.de 3

- ‘niveaux de stationnement en sous-sol. Figure dans Ia notice; I’engagement de-céder -

o ';: gratultement les terramq greves par des emplacements resel vés des l’obtentlon de la demande
" de permis de construire, '

-~ D’une convenlion de parllclpallon elabhe en dpplmauon deb dlSpOSl[lUIlb de l’amclc L31 1—4 '

ducode de T’ urbanlsme du. cons’sructcur au cout des cqulpements pubhcs de la ZAC A laquelle S o

il manque des pages 2, 4 6.

- D*un courtier daté du 20 avrll 20 l 7 du ma:re de la commune proposant un protocole

d’ ac cord. . S . . o . . :

© Monsieur Krief me rappe]le qu entretemr le batlment ex1stant ]u1 coute des frais importants of
qu’au rcgard dc l’cvcntucl contenticux d venir il-scra contraint dc rcloucr les locaux. .

N se dlt préta modlhor 58 demandc de permis de construire afin qu’elle lui soit accordée et

-qu’il puisse la mettre en ceuvre. En I'état il s *estime titulaire d’un permis de construire tacﬂe

-1l a forméun recours devant ]e tnbunal admmlstratlf de Grenoble afin de fau'e valou' ses -
:dr01ts : : S ‘ : Con

_ -_: : :> Monsneur Plerre Etlenne Loulsel represente la SoCiété ARTELIA Le laboratmre de
JR modéhsatlon phySIque de Pont-de Claix: est une des spécialités de la compétence hydrauhque

dugroupe. Artelia; La société poqqede un établissement sur les parcelles cadastrées section AL
n 0439 ot 490 dont elle est proprletmre Ces parcelles ne ﬂgurent pas. da.ns la ZAC mals B v

-----

e fproxnmte 1mmed1<ue ai'm de sauvegardcr les. 1nterets de Ia wuete qu1 env1sa°'e de lancer une
. campagne d’investissements. : o
~© ~Nous avons donc examiné fes plans concernant notamment les vomes les accés Ies -

- '_équxpements publics.

~ Al me fera parvenir un courrier repren ant toutes leq preoccupatl ons' de la $0¢ 1ete concernant les

e 3.;travaux avenir.

- .3 - LU]‘b de fa ‘lTO]blt:IIlﬂ lt: vendredl 2 fevrler 7 perbonneb se. wnt deplacecs en malrle TrOIS L

c ont repns leurs observatlons orales dans un courrier que jal annexé au reg:stre d’enquéte.

> Madame._et m_o_nsw_u_'r- -T_urreg_rpssa_'et. -un.‘ dc l_curs _amls_ s'on_t _venus’ me rencontrer pour

© attirer mon attention sur le fait qué fa maman de monsieur Torregrossa agée de 92 ans habite PR

- 77 cours Saint André dans le périmetre de. la ZAC qui fait I objet de la déclaration d’utlhte

- publique. Is souhaltent ccmnaJtre les délais. d”exécution af in « de | pouvmr prendre les - -
_dlSpOSItlDllS nécessaires » cunccmant sa situation car ¢llc cst sous curatelle el la succession de '

son époux décédé il y a'4 ansm’ "est pas ﬁndhbee Dans cette maison elle loge cgalemcnt un
,':locatalrc. Ils m’ ont lalsse un courrler que ] al annexé au registre d’ enquéte R -



> Monsieur Krief est venu aocompagne de ses avocats, maltrc Gulllaume Hemrlch et sa
collaboratrice me remettre un mémoire d’ obscrvauons concernant le projet mis a "enquéte
publique. Ce mémoire m’a également &é én -.ro_ve par lettre recommandée avec accuv,e
réception en mairic dc Pont de Chaix. Je I’d:l annexé:au reglstre d’enquete S
La sociét¢ NATWIL suuhdlte metire en évidence le fait que le projet est depoumj d’ utllm, ,
, publlque et surtout que les 1nconvéments sont totalement excessifs par rapport a1’ oblectlf -

poursyivi. Les conseils de monsieur Krief develnppcnt notammenl le fait-que -
~ -le dossier présente des lacunes significatives, - .

* - 1l'y a ambiguité dans la ju stification dos. perlmetres d etude ‘ :

-~ Le dossier n¢ prend pas en compte des travaux assoc1és il présente des inco herences dans

LI cstlmauon des cofits, : e -
-Il'y a probléme dans la gest1on des eaux qu1 ne prend pas en comptc la proxlmlte du Drac
- L’actualisation de 1’étude d’impact est mqut‘ﬁsantc au regard des impacts sur :
I’environnement de la faune et la flore et les mesures compensatoires sont inexistantes ».

- L évaluation des rlsques tcchnclugxques ddnb I étude d’ nnpact actualisée demeure quccmcte. e

> Madame Edmnndc \‘larsetlle habxte 9 ruc Joan Moulin sur la commune.

" “Elleest intéressée par le projel dans la mesure od elle a besoin d’un logemenf adapte proche
. ~destransports cn commun et des commerces.
7 Jelui aiprécisé qu'il scralt plus intile ; pour elle de vérifier les projets 1mmoh|11crs en cours de

_ . construction dans le secteur de la gare du tram et éventuellement de s adresser a ld commune
- ;qul pourra ]lll donner le‘; renqelgnements necessalrcs : -

N ~:=$ Obs;érvatidnsléci‘it‘es -

:'--:':Des courrlers et ducumcnts m om ete remlb pdl‘ monsieur Krief le 2 j Janwer 2024 Iors de ma L

2 ~'premnerc pcrmanunce I]s ont ete annexcs par mes soins au registre d’ enquete

Par courrier date du L1] Janwer 2024 monsmnr Kricef me précise €tre ﬂcranl de la SCI
NATWIL qui est propriétaire des parcelles cadastrées scetion AL n° 694, 695 et 697 situées
“avenue Charles De Gaulle. Sur ces parcelles cxiste un immeuble bati sur six niveaux d’une
~superficie d’environ 5500 m2 qui cst cn élat de fonctionnement. Monsieur le maire I’avalt

~ assuré ( de la possibilit¢ d’difier sur ces parcelles 16 000m2 de logements commerces et -

* bureaux. Tl éail également question de céder 3 la commune une portion de terrain pour la
création d’un jardin public. La SCla alors déposé une demande de permis-de construire’ quia

- été accordée de fagon tacite, ce- que reﬁJte la commune. Le pcrmls de wnstrmre a ete afﬁché

eet affichage ayant ete constaté par voie d’ hmssncr : S
-Le souhait de mansieur- Krlef est dc rcpondrc au prOJet de ZAC et de pouvmr édlf er qon T

o ':ensemble immobilicr,

- Tl ajoute que la valeur del’ cnsemble immobilier 2 61 évaluée pai monsieur Amouroux cxpert_ e

o en ‘estimations immobiliéres présla Cour d” Appel de Grenoble et la Cuur Admmmtrdtlvc

‘dAppel de Lyon. 4 la somme de 5 718 000 curos. : :
1l précise que le batiment cité ci~dessus est au jourd*hui oceupé par quelques 1ocata1res mais
que les frais de portage du bétiment colitent 360 551 euros par an ce qui ne peut pas durer-

bien longtemps el qu®au regard de la procédure engagée qui risque de s’étendre sar plusncurs ce

_anndes, il sera contraint de rechercher des locataires avec des baux precajrcs pour couvnr leb
_frais du batiment et assurer son-entretien. N :

- Ce courrier est accompagné : ‘ Sl
s Du rapporl: d’expertlse cité cl-dessus cftcctuu le 8 fcvrler 2023 par le cabmet Amourmn(



- DL- la demande en date du 28 decembre 202:; de la méme soc1ete aupres clu man‘e de Pom de
- Claix d’un certificat de permis de construire tacite. ' U :
= Dela notice urbaine, architecturale et paysagére: concemant lé pmJet de reallser t:rcns tours o
'vegétales de 141 logements dont 98 Jogements en accession et 43 logementq focatifs sociaux -
‘ainsi qu’un futur commerce alimentaire de 996 m2 de surfacede vente us réseives et de 3’

. niveaux de stationnement en sous-sol. Figure dans la notice; I’erigagément de céder - S

* gratvitemient les terrains grevés par des emplacements réscrvés dés l’obtentlon de la demcmde 7

- de permis de construire. -
. - D’une convention de partlclpatlon établie en appllcahou deq dl‘ipOSltlonS de 1 artlcle L311 4
. du code de ’urbanisme du oonslrucleut au coit des cqulpcments publlcs de la / AC ul ma.nque

- les pagesz 4.,6. R
“-Dup courrier daté du 20 avril 201 7 du ‘maire de la oommune propoaam un pmlocole SR

' I"; d accord

= -'> Monsncur Krief est venu le 2 févrler aocompagne de ses avocats maltre Gulllaumc,

: 3'-Hc1nr|ch et sa collaboratrice me remettre un mémoire d’observatlons concernant le prcuct mis

Sl a l’enquele pubhquc Ce mémoire m’a également été envoyé par lettre recommandée avec:
: '.'accusc reuepuon en mairic de Pont de (,lmx Je I’ai armexe au reg1stre d’enquéte S

-:. En 1 espéce, la société NAIWIL souhaile metire en t.vu:lcnce le talt que le pro_;et st depourvu
d’utilité pubhque et surtout que les inconvénients sont totalemenl excc331ts par rapport a

S ob_]ectlf‘ pourqum

Elle SOulcvc notamment les argum ents suivants :

l'- « Le dossuar prcsente des lacuncs 31gn1t1cat1ves en terme de clescrlptmn des operatmns du

‘projet. Les destructions-des bitiments existants, les éventuclles excavations de sols pollués: cm-' .:_:_. : L

non, lés modifications de la trame viaire, des réseaux; des espaccs pubhcs ou privés, les
statlonnements, ainsi que la surface de la- plame mondable ne sont ni décrits ni quanuﬁcs dc
maniére exhaustive., e dossier portant créanon de la Z.AC ne respecte pas lcs ex1genoeb
cnwronncmcntales » ' S 2 . . :

2- Defaut d’mcluslon deb {ravaux associés dans la programmat:on de la ZAC « Ee doss1er ne

prend pas en compte les travaux associés tels que Ta création de la halte ferroviaire voyagewrs, R

la pmlongatmn de laligne A de tramway et l¢ parkmg relals .. Ce qui condult a unc
evaluatlon mcmnp]ete des incidences envu‘onnementales IR -

3- Manquc de: clarte dans le phasage des amenagements & Le. phasage du pl‘OJCt présenté de - .

maniére peu CKpllClle dans I dossier génére une confosion. » D]\*ergence entre I’étude
 d’impact et lanotice exphwtwe « Le dossicr pottant création dé la ZAC ne perm et pas une
évaluation sufﬁsante des lmpacts du projet et ne permet pas au ]JllbllC dc salsu- I’entiéreté de
SESBTI_]EHX.}) : : L _ S

4- Absencc dc prccmmn dans le calendrier de reahsatlon des équlpements et infrastructures.
“« Cet absence de calendrier cntrave la planification et la geqncm du pro_]et en plus de rendre _

B S _id1fﬁcﬂel évaluatlon comp]ete de ses 1mpacts »

5. Manque de cnmparablllté des cofits. « Le dossier présente des muoherenues dans
e .'l’csumatlon des coiits en parttculler en ce.qui concerne les mesures en faveur de

s .cnv_]ronne_m_e_nt _». «Le porteul clu pl‘O_]et minimise volontalrement le cofit globa.l du pr()]et _ -



e a]ors qu ll il que whu -ci donnera lieu a des dérapages financiers. ».. e
e wLe dossier portant création de la ZAC ne permet pas d’évaluer le cout dcs mesures -
- environnementales soulignant une lacune dans la transparence des cofits l1eb aux thlOIlS

- environnementales. » -

6 - Ambiguité dans la _]ub[lf cation dcs perlmetres d’étude.

Le dossier prebentc des lacunes dans le justification des périmeétres d’études faunc ct ﬂore.
«Le dosswr précise que I’ étude d’impact aurait ét€ mise & jour-ce quin’est pas loujours le
';cas »La créanon dela halte fermvmu € voyageurs n’ a pas ¢té mlegree dans le projet et n *est

Co ,;pas représentee dans les figures du dosswr.

- -7 Dctalllance de la ngthﬂ des eaux. Le mémoire reprend l avis de I Autorlte o
E pnv:ronnementdle conceérnant la gestion des eaux soutertaines, pluwales et mondatlons (page
. l 1) Cet av1s recommande de « reconsidérer le mveau d’en_]eu rxsques naturcls » »

.....

: "}compte qurtnut com pte tenu de l’amplcur sngmﬁcalwe de ce prolct Cela représente une -

' ". lacune extrémement. prenccu pantc dans la gestion des rLSques naturels, mettant en péril la

. securite et Ia durablhle du prmet dans son ensemble » page 9 du mémmre d’obqervatmns

:8 Caracterlsatlon lacunalre des habitats naxure]q et des especes ‘ S
"« L’actualisation de I’étude d’impact de 2016 est Iargemcnt msuiilsanle au regard de
Fampleur du -projet. »
« Les terrams de I"aire d*étude ont &té fortement | remdmcs la caractérisation des zones
humides n’a été taiic que sur la recherche des flores caractensthues » :
« Les gitcs potentiels des chauves~souns n’ont pas été actualisés.... ». « 1. amenagement
progremf de la zone a conduit A la disparition de plus de la mome des 2%4 espcccs \egétalcs

. identifiées en 2016 incluant trois espéces patrimoniales »

- K Les mesures. compensatmreq sont inexistantes ». - -
«Le. pmJet neceqsnalt une nouvelle étude d’impact et non pas une simple actuallsatlon
_ laquelle ne prend pas suﬂlsammc,nl en comptc leb 1mpact5 surl en\flronnement S R

9 Dclalllance dans 1 evaluatlon des risques technologlques : e
"« L’absence dé- penmétre d’étude élargi pour les risques liés au trausport dc mat:eres

dangeteuses est préoccupante. Les canalisations de gaz et de- produ1ts ChlIIllql.lEb ainsi que lé o o

- servitude de Saumoduc de Vencorex ne sont pas p]cmement caractérisés.. .,.L’omission de

U cartes détaillées, ’absence d’information sur les matigres dangereuses transportées par voie

. ferrowalres soulévent des i ing uiétudes l.lclnt a la gestlon de ces risques » vonr avis de I'Ae
pagc 135. ' o
~ « L’évaluation des nsques technolog1ques dans ] etude d’lmpact actu ahsec dcmcure bucumte .

. se limitant aux aspects €lémentaires malgré I’am pleur significative du projet »
- Le dossier soumis a I’enquéte publique a omis de présenter au publml ensemble necessaire a

o sa ‘compléte information et est largemoent insullisante au regard du prOJ et

Psu‘ conscqucnt i} dwra elre: dbdndonnc »

10 - Sur I atteinte dlsproportlonnée a I actmte de 1a société NA) WIL

Le mémoire rappelle les éléments cités plus haut concernant son projet de réaliser les travaux
qui ont fait I'objet de sa demande de permis dc conslrum: deposee les decembre 2022.
Aucune solutlon dc suhsllluuon ne lu] a ctc proposce



o « Il est donc mls en év1denoe que lc pI‘Q]Ct ne repond pds d une part aunc ncccssnc d uit«.'rct
. general et pme largement atteint & 1a blodwersne et qu il portc d’autre pdl’t attemt a la
propriété privée de manigre excessive. SR _ S _ o

Lc bilan cofits / avantages est .negatlf S

Le prQiet h;*'ci'dc'.mc au‘c‘ilncl';itilit'é ‘publiqijc »

> Madame et monsneur Turregmssa m cmt remis un courtier par lequel IlS attirent mon
attention sur le fait que la maman de mons:eur Torregrossa figée de 92 ans habite 77 cours -

Saint André dans le périmétre de la ZAC qui [ait objct dc la déclaration d’ utilité publique.

. Tls'souhaitent conna’ftre les délais d’exécuition afin « de pouvoir prendre les dlSpOSlllOllS _
" nécessaires » concernant sa situation car eIle est-sous curatelle et la succession de son époux

décédé ily a 4 ans n’est pas ﬁnahqee Dans cette ma:lson elle loge égalcment un locatalre o

S Une contrlbutlon a ete effectuee surl adresse électronlq ue cied:ee a I enquete par
monsieur Antony Quma, dlrecteur de la souete ARTELIA dont le s:ege se-trouve & Saint " :
Quen. Il rappelle ainsi que me ¥ avalt preuse monsneur ‘Louisel que le. Iaboratoure a’ mgemerle- ,
‘hydraulique ARTELIA se situe sur les 2 parcelles AL490 et AL489, en conhnmte immédiate du -
périmétre du prcuet L’accés actuel se fa:t par K adresse du 4, avenue Charles de Gaulle Punt-. o

-, de-Claix.

¢ Bien que presque excluswement non mclus dang Ie penmetre, e reamenagement :
impactera cependant notre pa rcelle et nos batlments, du falt de la-démotition des bﬁtlments -
vaisins mltoyens du ngtre et de Ia dlsparmon de notre v0|e d*; acces actuelle -

Présents depuis 1987 dans no's I‘oca ux actUeIs -au sein de Ia co‘propriete ASS!A nous .
souhaitons par ce courrier: reafﬁrmer notre présence ét noire souhalt de poursunvre etde. - -
developper notre actwlte de modelrsatlon hydrauhque phy5|que Nous amnr;ons dailleurs L
_cette année une phase de remves‘nssement consequent dans| nos Iocaux €t nos moyens de

.prod uctlon avec des travaux de modermsatlon qun H etaleront sur Ies 3 prochames années;.
- Ala lecture des documents et des plans d’ amenagements nous souhaltons vous faire part
' 'des 4 observatlons CI dessous sur Iesquelles nous attlrons votre attentlon t

S 1) Impact parcellalre :'-3 K

o Le plan de S|tuat|on fonuere du pro;et mdlque que !e pénmétre du projet vient mtegrer Ie
. .com Nord Est de notre parcelle AL 490 {trlangle d'enwron 6m par 15m). Pouvez-vous :

"conﬁrmerformellement cette’ dlsposmon ?5itel est le cas, nous demandons au prOJet de

".premser Ies procedures ad mmlstratwes d’ exproprlatlon et les consequences que: ceIa )
|mpI|que T : - -

2} Acces »

' ‘Notre acces actuel depu:s I'avenue Charles de Gaulle via la parcelle AL69S de 1a coproprlete
ASSIA disparaitra lors du réamenagement Nous demandons donc le retabllssement d'un -

. accés, dont la localisation etla dlsposmon devront rester cohérents avec notre voirie - '. :
interne. Cet accés se fera depuis la Rue de la Paix ou |a rue Est-Quest qui Ionge notre’ parcelie

" sur sa limite Nord, et devra permettre aux véh:cules Iegers et pou:ls Iourds d‘entrer et sortlr
_de notre établtssement : - : SR :



e

:':'."i.3")'RéseaUX' -

_: Les réseaux emstants (rejet EU, rejet EP AEP, gaz etc) qui desservent notre etabhssement- :
sous la voirie d’accés actuelle vont hécessairement disparaitre, car des lmmeubfes seront

nouyellement implantés en lieu et place. Le projet doit donc bien inclure notre
raccordement a ces réseaux, aux frais de 'aménageur.

4) .Fa.cz;.adés :

| La démolition des batiments mitoyens du ndtre sur son coté Nord engendrera une
" _:'_-_'_modlﬁcat:on de notre batiment. En effet, nous passerons d’une « cloison mteneure »
L ;'mltoyenne {nous séparant cle notre VDISII‘I actuel parcelle; AL393} a une. fagade exterleure.
_Le mur concerné mesure environ 100m de Iongueur par 12m de haut Ce changement o
* impliquera nécessairement des travaux structurels de sécurisation, de couverture. et
d’ éta nchéisation qui doivent etre mtegres au. projet aux frals de I’ amenageur '

o Nous sommes é votre entlere dlsposmon pour evoquer ces sujets »

.:-:' Le 3 fevrler 2024

Le commissaire enquétenr

© - 'Michele Souchére

Mot
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: ::Isere Amenagement ‘ L
“Projet de renouvellement urbam de la ZAC des Mmotlers de la commune

. _ du Pont-de-Claix (38)

Memmre en réponse a Ia eynthese des observatlons transmlses parle

: B fCommlssalre Enqueteur

e :'iSOMMArRE
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o ;2 | OBSERVATIONS DE MONSIGUR DENIS KRIEF GERANT DE LA SOCIETE
. NAIWIL PROPRIETAIRE DES PARCELLES CADASTREES SECTION AL N° 694, 695
- ET 697 SITUEES AVENUE CHARLES DE GAULLE4

2,2 OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSJEUR ARNOUX (PROPRIETAIRES DE
LA MAISON SISE 100 COURS SAINT ANDRE) 4 - '

2.3 OBSERVATIONS DE MONSIEUR DENIS KRIEI‘ ET DE MONSIEUR LAURENT

. GAILLARD ARCHITECTE URBANISTE ET DIRECTEUR GENERAL DE L’AGENCE-
'AKTIS ARCHITECTURE URBANISME PAYSAGE, 4
- 2.4 OBSERVATIONS DE PTERRF ETTENNE LOUISEL (ARl"ELlA) 5
- 2.5 OBSERVATION DE MADAME ET MONSIEUR TORREGROSSA (MAI SON 77
COURS SAINT ANDRE)6
2.6 OBSERVATIONS DE MONSIEUR DENIS KRIEF LT DE SES AVOCATS MAITRE
. GUILLAUME HEINRICH ET SA COLLABORATRICE 6
2.7 OBSERVATIONS DE MADAME EDMON'DE MARSEILLE ('H ABITANTE 9 RUE
TEAN MOULIN) 7 :

. PREAMBULE SYNTI—]ESE DES OBSEI{VATIONS '

~ Le 05 février 2024, la Commissaire Enquétrice (Mme Michéle SOUCHERE) a transmls sa

~ ‘note de synthése des observations recueiliies dans le cadre de I’enquéte publique, tenue entre
o le02 _|amner et [e 2 février 2024, dans le cadre de la DUP / dossier Parcellaire de la zonc

S § aménagement concerté (ZAC) des Mmotlers a Le Pont de Claix (38). S
. -L’ensemble des observations est presentc dans la notc de synthése des observalions, -~

~ Le présent docum ent répond aux ‘interrogations soulevées par Ies observanonb et rcpnscs dans
lcs pagcs sulvantes '

' 1:"2 OBSERVATIONS ORALES ET ECR]TES

2.1 OBSERVATIONS DE MON SLEUR DENIS KRIEF GERANT DE LA SOCIETE
- NAJWIL PROPRIETAIRE DES PARCELLES CADA STREES SECTION AL N° 694 693
'ET 697 SITUEES AVENUE CHARLES DE GAULLE

" Monsieur Denis Krief est venu s”informer sur ce qui était prevu dans la ZAC sur ces parcelles

~ . et apporter des préc1s1ons concernant la demande de permis de constrmre que Ia SCI NAIW]'L '
a déposé en mairie de Pont de Claix. L e
» Aucune observatmn tran, smise.

= 2 2 OBSERVATIONS DE MADAME ET MONSIEUR ARNOU'X (PROPR.IETAIRES DE
LA MAISON SISE 100 COURS SAINT ANDRE) . o :
‘Madame et monsieur Arnoux sont propriétaires d’ une n1a1son qu1 est Jumelée avec celle mtuee .,
~ 102 cours Saint André et qui appartient déja a la commune Hs se posellt la question de savoir. -
§’ils vont étre expropriés et 4 quelle ¢chéance ‘ '

> Ce ténement foncier & acqudrir fera 1’objet d’un scwnd dossier parcellalrc qui devrait clre L

engagc d’ici 3 ans environ (horizon 2027), Le cas échéant; la procedure d expropriation -

_pourrait étre engagée au plus tot en 2028. 11 est toutefois prémsé que I’aménageur pr1v1léglera B

--une solution amiable pour l’acqu151t10n des ténements nécessaires a la réalisation des,
- opérations et amenagements an sein de la / AC des Minotiers, A ce tltre des |enc0ntres awec
-les dlfferents propnetam:s semnt pnursumes dans ]es années & Vcnlr R



o ~_j'.2 ?OBSERVA]I(JN‘% IDE M( )\ISII-'UR DENN KRIEF ET DE MONSIEUR LAURENT
ol _'GAILLARD ARCHITECTE URBANISTE ET DIRECTEUR GENERAL I)l- B ’AGI- N(‘l~
. AKTIS ARCHITECTURE URBANISME PAYSAGE, ;
- Monsieur Denis Krief et son architecte Laurent Gaillard ont produit des documcnls rulallls a-
Lo leur demande de Permis de Construite sur le ténement de M. KRIEF, ainsi que sur
S .I évaluation de sori lénement.
7% Les observations et documents apporteq dans le cadre de I’enguéte publique relévent d’un

'.wntcntlcux critre la Villé de Pont de Claix et M. Krief (viasa socnete NATWIL) et est sans

: }ob]t:t avec la pmcedure de. Declaratlon d*Utilité Publique.
2 Il est toutefols rappclc quc contrairement aux allégations de la SCI NAJWIL cclle-ci n'est

‘en aucune fagon en possession d'une décision tacite de permis de construire et que, pour

" preuve. elle a initié un recours actuellement pendant devant le Tribunal Administratif de
o '.'.(TR_ENOBl K patune requete enregistrée an Greffe le 22 décembre 2023 en annulation de la
L _',dcc1smn dc refus de lui délivrer un certificat de permis de canstruire tacite.

> NMyalieu egalemcnt de prcclsur que la- SC[ NAJWIL est partaltement consciente de la

'-smlat]on Jurldlquc dpphcable puisqu'elle a contesté par une requéle distincic LI]I‘CngtI‘CC an

_ Greffe du Tribunal Administratif do GRENOBLE également l¢ 22 décembre 2023 la décision

- de rejet tac1te de 52 demande de perrms de construlre i

24 OBSERVA'I IONS I)I~ PIERRE E I II::N\IE LOU]SEL (ARTELIA)

o ;'Monswur Picrre. Etncnne Lauisel, représentant la société ARTELIA, posséde un etabhssement
oosurles pa_rc_el_lc_s cadastrc_c;s scetion AL n°489 et 490 dont elle est propriétaire. Ces parcelles_ne
| figurent pas dans la-ZAC, mais monsieur Louisel st venu vérificr quels projets étaient prévus -

 sur les terrains voisins situés a proxlrmte immédiate afin de sauvegarder les mlerels de ld :

- - société qui envisage de lancer une campagne d’investissements.
S A la lecture des documents et des plans d’aménagements mis a la disposition du publlc M
- Pierre Etienne lLouisel fait part de 4 obqervatlons '
"« 1) Impact parcellaire

Le plan de situation 10n01érc du prOJct mdlque que le pémmetre du projet vient mtegrer le coin

' Nord-Est de notre parcelle AL 490 (riangle d’environ 6m par 15m). Pouvez-vous contirmer |

- formellement cette disposition ? Si tel est le cas, nous demandons au projet de préciser les
procédures adm1n1strat1ves d’expropnatlon et les conséquences que cela implique.

- 2yAccés :
_Notre accés dctuel depuis I’avenue Charles de Gaulle via la parcelle . AL695 de ]a copropnéte
"ASSIA dlsparaltra lors du réaménagement. Nous demandons done le rétablissement d’un
facoeb, dont la loudllsallon ¢t la disposition devront rester cohérents avec notre voirie interne.
}Cet acces se fera depmb la Rue de la Paix ou la rie Est-Oucst qui longe notre parcelle sur sa
limite Nord, et devra permettre aux vehlculcs légers et poids lourds d’entrcr ¢t sortir de notre

B _Zetabhssement
- 3) Reseaux

Les reseaux ex1stants (re_]et }:sU rejet £ P, AEP, gaz, etc) qui deqqervent notre établissement

' sous la voirie d”accds actuelic vont nécessairement disparaitre, car des immeubles seront

.nouvcllcmcnt 1mplante:> en liew ef plaw Le projet doit donc b1cn inclurc notre racct)rdcmcnt a

|0 ces réseaux, aux. ﬁ‘als del amenageur

":4) Fao;ades

. - “l.a démolition deq bﬁtzment‘; m1toyens du nﬁtre sur son- cﬁté Nord engendrera tine
: i mod1fical:10n de noh‘e batlment En effet, nous passerons d’une « cloison intérieure »
R fmuoyenne (nous scparam de notic voisin actucl — parcelle AL393) a une fagade extéricure. Le
ERR .'mur conceme mesure envnron 100m de longueur, par 12m de haut. Ce changcmcnt unphquera )



e neeessalrement des travaux qtructurels, dc secunsatlon de couverture etd’ etmmhcnsatton qtll

- doivent étre intégrés au prajet, aus fmls de I amenageur »

»les nbservattons portées a la connaissance de I’amenageur scront prises en compte dam !eq R

études 4 venir. Dans le détail, l’aménageut appone lcs ¢léments de réponses suivants aux. '

- ,dlfferents points mentionnés :

D) Impact Parcellaire : Tl est précisé que le tr1ang]e au nord est du tenement AL 490 n’ d pas
vocation 4 étre acquis dans le cadre:de la ZAC. ..

) Acceq La suppression de I’accés actuel par la parcelle AL695 (coproprlete ASSIA) sera

compensec parl’ amendgement d’un nouvel acces depuis Ies voies nouvelles comme mdlquees
_dans le-plan guide et Iplan des: amenagements des espace&, pubhcs A noter que f’acces :

- provisoire 4 la parcelle ARTELLIA sera
- éizalement maintenu pendant les phascs de trdvaux, aux frais de I amenageur

. 3)Réseaux : La suppression dcs réseaux existants desservant ie tenemgnt ARTELIA sera B
compensé par la dcsscm de nouveaux réseaux prevm sous IES voies nouvelles ala charge de
Paménagcur, :

. 4) Fagades : Les etudes pour Ia démohtl on des bitiments mitoyens au nord du banments

- ARTELIA permettront de déterminer les mesures & prendre pour garantn' fa stabilité

- " structurel, la sécurisation et |’ etanchejte du bdtlment conserve. Cee travaux seront mtegrée au

- ‘projet, au frais de. !’amenageur

- Au-dela de ces. elements de repunses, des rencontres et echanges reguhers avec la Soclété

- ARTELIA seront orgambeb par-I’ amenageur afin de répondre aux (uestions et coordonner au

e _-'mleux les travaux, tout en garanttssant r aemnte sur le tcncment ARTELIA

R ::OBSERVATION DE MADAMI— ET MONSIEUR TORREGROSSA (M AJ&ON 77 COURS

" SAINT ANDRE)

Madame et mon sieur lorregros sa et un de leurs amis sont venus rencontrcr la commissaire
enquétrice pour attirer son altention sur le fait que la maman de monsieur Torregrossa dgée de

- 92-ans habitc 77 cours Saint André dans le périmétre de la ZAC qui fait I° objet de [a

déclaration d’utilité pubhque 1ls souhaitent. connaitre les délais d’ exéeution afin « de peuvmr

- prendre les dlsp051t10ns nécessaires » concernant sa situation car ellé est. SOus cur. atelle ctla
. succession de son époux décédé 11 ¥ a4 ans o’ ’est pas finalisée. Dam cette malson ellc "

- loge également un locataire. .
- » Les premiers échangés avec les eonsorts Torregrosqa datent de * juin’ 2016 envue. de _ _' _

. TPPacquisition & I’amiable dé leur tenement. Les délais d"exécution liés a la procedure

d’expropriation depcndent dela déclaratl ond’ utilité publique de 1 opératlon de la décision
par e juge de I'ordonnance d’expmpnatlon au profil d’Isére Aménagement. Sous réserve

- qu’aucun recours ne retarde’ ces procédurcs, I’acquisition par I’ aménageur pourrait s¢ faire
- sous [ a2 ans. Tl est toutefois précisé que I’aménageur continuera 4 privilégier la solutlon
amiable pour I’ acquisition de ce foncier, afin notamment de permettre aux enfants
Torregrossa de trouver.une bOll.lthI'l pour le relogement de leur mére.de 92 ans, et de
permetirc au lUbdtdllfG de se reloger Dans ce cadre, de nouvelleb rencontres seront
'proehdmement orgamsees parl a.menageur o . : :

2.6 OBSERVA J IONS DE MONSIEUR DENIS KRIEF ET DE SES AVOCATS MAITRE
- GUILLAUME HEINRICH ET SA COLLABORATRICE -

Remise un mémoire d’observations concernant lé projet mis &1’ enquete pubhque
‘La'sociélé NAJWIL souhalte mettre en évidence ¢ fait Gue le projet est dépourvu d’urilité”

. pubhque et surtout que les inconvénients sont totdlement excessifs par rapport a I’Objcctlf

1_.poursu1v1 L




" Les conseils de monsicur Krief développent notammcnt e falt que:

. - le dossier presenle dcs lacunes s;gmﬁcatwes
"+ -~ Tl ya ambiguité dans la justification des penmétres d’etude

- = Le dossier ne prend pas en compic dcs travaux associés, il présente des mwherenccs dans

~T'estimation des cofits..

=Ty aprobléme dans la gestion des eaux. qu| ne prcnd pas en compte la prox1m1té du Drac

“ ‘L'actualisation de I etude d’impact est msufﬁsante au regard des 1mpacts sur |’ enwmnnement
o dela faunc et la flore: et 1es mesures compensatolres sont 1nexlslanu,s B :

f- L’évaluanon dcs rlsques tcchnolog:ques dam r étude d lmpact actudhsee dcmeure succincte.

'.')‘f Mnnsneur Knef et ses avocats reprennent la llste des rem arques qu1 ‘ont. eté faites par

1" Autorité Environnementale dans le cadre de son avis 2023-48 daté du 24 aout 2023. Ces -

_ Observations ¢ ont déja fait I"objet de réponses détaillées dans le cadre du mémoire en réponse &
- lavisde I’ Autorité Environnementale, document joint au dosmer de DUP et a di sposmon du
public dans le cadrc de 1’ enquéte publique.
‘Dans le détaﬂ il est rappele les €léments notamment décnts dans le cadre du memonrc en
éponse A1 Autonté Env uonnemenlalc sur ces dlfferents points : ‘

1) Justification des périmétres d>étude :

- Cf§1.2: 2.1 - Justification du pcrlrnetre dc l’operatlon et §1 2 2.2 Justifi catlon du pérlmetre -
.fde la ZAC (pages 204 22) o
-Cf. §22- Analvse de¢ la recherche de varlantes et du chom du paru retenu (pages 58 460 )
2) Programmatlon dé Ja.ZAC et travaux connexes & :
- Cf. §1.2.2 - Opérations prlses ¢n compte par la ZAC et non COI’IStlL'thlVGb (pages 17 a.20)

3) Estumatlon des colits ;- .

- Cf. Piéce n°8 du- Dossner DUP Appreuduon Somman‘e des- I)epenses

4) Gestion des eaux et proximité du Drac - .-

" -Cf. §2.1.3~Eau (pages 29 4 35) et Cf. §2. 3.6 (page 89)

-5 Actualisation de T étude d’lmpact sur l’en\'lronnemcnt de Ia {'aum ot la ﬂc:re / mequres

- compensatoires :
© - Cf. §2 (pages 23 4-28) — Analysc dc 1’ etude d 1mpact

C- Cf. §1.2.4 (pages 23 et 24) : Coul des mcsures e11v1mnnementales

- CE § 2.1.4 (pages 35 4 43) — Biodiversii¢

a - CL §2.3 (pages 674 71)- Analyse dés mmdences du prOJet et mesures d’évu:ement de

1";- réduction et de compensatmn des 1nc1dences . '- .
. 6) Evaluation des risques technologigues dans Iétude ik 1mpa(,t
- Cf. §2.1.5 (pages 44 4 52) : Risques "lechnologlques :

U 1-Cf. §2.3.2.4 (page 72) : Description des risques. technologlques en phase chanucr
- =CL §2 3.6 (pages 89/ 90) Risques Technolomques S

iy 7 DBSERVATIONS DE MADAME EDMONDE MARSEILLE (HAB[ FANTE 9 RUE.

. JEANMOULIN) -

B ';-'_Elle est mteressee pdr Ic pm jet dans la mesure oll elle a besom d’ un lugemcnt adapte, proche

o des transports en commim et des commerces’

- '> Observatmn sans objet avcc la procedurc de Declaratlon d’ Utlhté Publlque




VU, pour étre annexé & mon

aété du 2 9 MA| 2024

Annexe 2 :

Phase chantier ]

Léurén:t'S e

Economie Création d’emplois
locale locaux
- Engxrls de - Suivi du respect
chantier dela
respectant la - < .
; re ot Niveaux sonores : | réglementation
reglementation DCE contraignant par les engins de
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o et production sonores utilisés sur chantier | - Contréles
poussicres poussiéres - Limitation des et contréle par inopinés avec
opérations de Dcipe de mesures
. maitrise d'ceuvre. | acoustiques
dégagement et réalisées en phase
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possible
Production de
matiéres en Emprise limitée
suspension
- Zone spécifique Surveillance
a la distribution environnementale
et collecte des (notamment
N hydrocarbures météo) par les - Contréle
ou (séparateur entreprises extérieur du
potentielle de d’hydrocarbures)- permettant chantier par un
Eaux polluants " —— d’anticiper surles | coordinateur
‘Superficielles prf:vzﬁuan f N :; € opérations environnemental
:';1"55 en?lfze ¢ afo er " sensibles pouvant | pendant et  la fin
eau soul Contré;lrzes ‘avoir un impact sur | du chantier
. g la ressource en eau
- Stationnement (fondation, coulage
aménagé bétons, etc.).
o Vérification de la
Diminution des mise en place des
pnes - Gestion ouvrages de
imperméabilisées alternative des gestion des eaux
Légere eaux pluviales pluviales en phase
.o o a i
modification des MEREAC z:o:‘;ﬁ‘::l:run
écoulements .
environnemental
legation

PLICIEN



Utilisation de kit

- Contrdle
extérieur du
chantier par un

Eaux Pollution des eaux anti-pollution et d
souterraines souterraines séparateur coo.r dinateur
d'hydrocarbures enwronnementa.l
pendant et a la fin
du chantier
Aucun impact en
Envecwnlis phase chantier
Réutilisation
des déchets
inertes en - Controle
Production de e —_— remb.lals ou - Récupération des :;t;r;e;rpd;: i
Déchets du déchets d'un chantier i:::r’eege bordereaux de coordinateur
BTP (matériaux terreux it suivi des déchets P
etDIB) stockage (BSD) .
adapté pendant et a la fin
du chantier
Tri des
déchets
. Protection des
intervenants et
du_ \{oiﬁina_ge : - Contrdle
e piheons | - -
Gestion des imoctant b Fitarvinlians Limitation des chan’a_er parun
; évacuations coordinateur
terrassements | topographie etla o oy environnemental
gestion des Optimisation de .
déblais/remblais la filiere de pendant.et Akt
valorisation du chantier
(suivi des
filieres). -
Protection des - Contrdle
intervenants et extérieur du
Emissions Créations de du voisinage : chantier parun
gazeuses etde | nuisances et de Limitation des coordinateur
poussiéres risques sanitaires émissions environnemental
particulaires pendant et 3 la fin
(brumisation) du chantier
- Contrdle
Mobilisation de ; < exten-e o
Eaux de matiéres en - Plan de gestion | - Filieres . chann.er parun
: des eaux de d‘évacuation coordinateur
chantier suspension ou . .
posssiiies chantier adaptées enwronnementa.l
: pendant et a la fin
du chantier
- Formation des - Contrdle
intervenants a la extérieur-du
Hygiéne et Créations de nature des chantier par un
sécurité des nuisances et de risques existants coordinateur
intervenants risques sanitaires et aux actions environnemental
préventives a pendant et a la fin
mettre en place du chantier




- Equipements
de Protection
Individuelle
adaptés

Milieu naturel (voir ANNEXE 04)

Mesures pour la

- Modification valorisation des
partielle de la ouvrages de
topographie gestion des Suivi du chantier
. - Création de ?aux, I.a porosité par un écologue
Impacts directs écologique des durant toutes les
mouvements de ,
et permanents aménagements, phases
terres G .
la limitation de d’aménagement
- Destruction la pollution delaZAC
d’une partie des lumineuse,
milieux l'évitement de
piéges mortels...
- Création de
ruptures
écologiques et de
piéges pour la
faune
Limitation de
- Dérangement 'emprise du Mesures pour la Suivi du chantier
—— !:)ar du bruit : 'ch’antier, Iimitat_ion dela par un écologue
- impact ponctuel décapage et pollution durant toutes les
. (adaptation des défrichage lumineuse, phases
temporaires . s ;
especes) ; exdu en I'évitement de d’aménagement
printemps / piéges mortels... dela ZAC
- Dégradation des &té
milieux :
poussiéres dans
l'eau et dans l'air
(peu d'eau
superficielle)
- Travaux de jour
- Plan de
circulation des
- Al{gmgntaﬁqn du véhicules de Suivi du plan de
traﬁc: circulation chantier draulation des
& d’engllns de P véhicules de
Circulation et | chantier ;IeSécurlfatlon chantier et de la
accessibilité - Coupure s acees charte de chantier
temporaire ou - Stationnement proprfe par le
partielle des voies des engins dans coordinateur
de circulation Vemprise du savirarnenventsl
projet

- Charte chantier
propre

Conclusion

Ces mesures temporaires permettront de limiter les risques de pollution accidentelle de type hydrocarbures et les
rejets de matiéres en suspension dans le milieu naturel. La création d’un chantier vert permettra de limiter les
incidences temporaires du projet sur I'environnement. Le suivi du chantier par un coordinateur environnemental et un
écologue qualifié permettra d’effectuer un suivi des effets et un suivi des mesures tout au long de la phase chantier.




Phase livraison

PHASE APRES LIVRAISON

Effets

Mesures correctives envisagées Modalités de suivi

potentiels du . X . A o ¢
projet Evitement Réduction Compensation Suivi des effets Suivi des mesures

Milieu humain et occupation des sols

Vérification du

) nombre de Suivi annuel parla
Augmentation . . L.
. Environ 2000 logements créés en | ville des capacités
Population de la i ; oo
ulation logements créés phase dossier de des équipements
pop réalisation de ZAC (école...)
par la DDT
Economie Création
locale d’emplois
Agriculture

Contexte climatique et potentiel en énergies

Mise en valeur
dela place des

- Suivi des rejets
gazeux dans |'air
par unemise ne
place de mesures

modes doux ; L - Intégration des
Augmentation :Exq::;:‘::iar:; données des rejets
Qualité de lair des rejets de Marge de recul chaqueannée sur | B22EUX dans le bilan
gaza effetde et o la ZAC tous | annuel parle
serre végétalisation o e FS coordonnateur du
pour minimiser | 3 @Ns-Dermiere b oy 4o 12 7AC
I’impactdela campagne réalisée
pollution de lair | ©" 04/2022 et
présentée dans
cette étude
- Aménagement - Intégration du
favorisant la - Suivi des bilan énergies
Nouveaux sobriété systémgs de fossiles / énergies
Energie N énergétique product.:on renouvela-bles surla
énergie o énergétiques ZAC au sein du
- Utilisation utilisés par chaque | bilan annuel par le
d'énergies .entreprise coordonnateur du
renouvelables SME

Déplacements et accessibilité

Axes routiers Augmentation - Trame viaire du | - Usage des Des comptages
du trafic projet pouvant modes doux pourront étre
accueillir le o organisés afin de
trafic généré par | - Organisation vérifier le bon
la ZAC des transports fonctionnement du
en commiin:sur réseau viaire.
- Phasage le site
temporel du Réalisation d’une
projet nouvelle étude
d'aménagement mobilité (CERYX,

05/2022)

Echanges réguliers
avec la Métropole
(gestionnaire) et la




PHASE APRES LIVRAISON

Evitement Compensation

Modalités de suivi
Suivi des effets Suivi des mesures

Effets
potentiels du

ville de Pont-de-
Claix pour identifier
potentiels points de
dysfonctionnement
. i - Création de
Stationnemen | nouvelles
places de
t places de .
. stationnement
stationnement
Eaux superficielles et réseau d'eaux pluviales
v Non concerné
Inondabilité par le risque
inondation
Entretien annuel et
post événements
pluvieux des
ouvrages
hydrauliques de la
ZAC (entreprise en
charge de
I'entretien des
noues et des
bassins de
Pollution par Proscription de rétention)
. o l'usage des Premiere pi d
Qualité produits . , phase de
phytosanitaire produits o rétrocession a la
; phytosanitaires . Métropole
(gestionnaire) en
" fin d’année 2022
sur premiers
espaces publics
(remise ouvrage)
Respect des
engagements du
dossier loi sur'l’'eau
Ressource en eau
Pas d'impact
significatif,
amélioration - proscription de
Eaux de larecharge | l'usage des
souterraines de la nappe - produits
par infiltration | phytosanitaires
des eaux
pluviales
- Suivi des
consommations
‘ d’eau potable de
- - Raccordement certains batiments
Easi potable r(\:;za:’:t;::e de laZAC au ' dela gAC parle
. réseau AEP coordinateur SME
besoins en eau " .
existant de maniére
annuelle (contrdle
des compteurs
d’eau)




PHASE APRES LIVRAISON
Modalités de suivi

Effets
potentiels du

Evitement

Réduction

Compensation

Suivi des effets

Suivi des mesures

ZAC

extérieurs et

Mise en place
‘un em .
o ‘syste “ae Entretien annuel et
gestion des 5. .2
- post événements
eaux pluviales : .
pluvieux des
noues et ouvrages
Création de ouvrages pour -
hydrauliques de la
; nouvelles les espaces -
Eaux pluviales . . : ZAC (entreprise en
zones de publics, gestion
gestion ala parcelle charge de
I'entretien des
pourles lots
s noues et des
privatifs, :
: g bassins de
infiltration ou > .
ye rétention)
rejet limité pour
les logements
Surplus d’eaux - Raccordement
Eaux usées chargées a au réseau d'eaux
traiter usées
Milieu naturel (cf. ANNEXE 04)
Mesures pour la
valorisation des Suivi périodique
Destruction Préservation de | CUVra8Es de les premieres
d’habitats, la maiorité des gestion des années par un
destructions J eaux, la porosité écologue réalisant
Flore et Faune , espaces de . ; ; .
d’especes . écologique des des inventaires-
s nature urbaine 2 .
faunistiques et ot srbees aménagements, faune-flore au sein
floristiques la limitation de du périmétre de la
la pollution ZAC.
lumineuse... )
Prolongation
Pas de d'investigations
Zones . P :
humi destruction de réalisée et marché
umides soniss Wnidlag a venir pour
: programmer le
Pas de suivi écologique
Natura 2000 d”.‘StﬂfChOﬂ (notamment
d’habitat phase travaux).
Natura 2000
Risques sanitaires
- Respect des
normes - Suivi de la qualité
reglementaires de 'air tous les 5
par les activités | - Transmission des | ans par un
industrielles mesures derejets | intervenant externe
Augmentation concernant gazeuxau effectuant des
Qualité de l'air | du trafic leurs rejets coordinateur SME | mesures
routier atmosphériques | pour inscription
‘ dans le bilan - Promotion autour
- annuel de la ZAC des possibilités de
Développement déplacements
du réseau multimodales
modes doux
Nuisances Augmentation | - limitation du - circulation a Réalisation de - Promotion autour
sonores du trafic développement 30 km/ sur mesures des possibilités de
routier du maillage I'avenue Charles acoustiques pour déplacements
viaire de Gaulle et valider le niveau multimodales par le
voies de d’exposition gestionnaire de la
desserte dela modélisé (espaces | ZAC




PHASE APRES LIVRAISON

Effets
potentiels du

Evitement

Réduction

développement
du réseau
modes actifs

Compensation

Mesures correctives envisagées Modalités de suivi

Suivi des effets
intérieur des
batiments

‘Réalisation d’une

nouvelle étude
acoustique en
04/2022 (mesures
et modélisation)

Suivi des mesures

- Contrdle externe
en fin de chaque
phase chantier
pour garantir la
bonne mise en

mesures permettent de garantir un respect des considérations environnementales lors des différentes phases

ceuvre d:s d - Contréle des
- Prescriptions SL;SJ:: ansdu aménagements
architecturales paysagers de
et paysageres maniére
Modification - Préservation de poun: une : périadinue, Ay
Contexte N . cohérence Espaces publics : exemple aprés
du paysage cdnes visuels sur " s e Pz
paysager d’ensemble suivi par I'équipe l'arrivée d’une
actuel le grand paysage | . X A
inscrites au sein de MOe entreprise, pour
d'un cahier de o vérifier la mise en
prescriptions LOTS £ Inission ceuvre des
futur (CPAUPE) archi en chef. prescriptions du
Contrdle aux CPAUPE
phases suivantes :
PC, PRO DCE,
Réalisation /
livraison
Les mesures ainsi proposées permettent de préserver les milieux concernés tout en donnant une valeur
Conclaston environnementale importante au projet grace a la prise en compte de I'ensemble des enjeux. Les modalités de suivi des

d’'aménagement de la ZAC et ultérieurement lors de I'exploitation a termes de la ZAC.







